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Délibération n° 53-2005/APN du 15 avril 2005
réglementant les différentes procédures de divisairde réunion foncieres
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Préambule

La présente délibération a pour objet de régieer les différentes procédures de division ouédaion
fonciéres mais en aucun cas, elle n'édicte de opgles regles de constructibilité.

Les régles provinciales de constructibilité tsdéfinies par la délibération n° 51-2005/APN du &hsil
2005 portant réglementation du permis de constrgant aux régles communales de constructibéilés
sont définies par les plans d'urbanisme directieusgu'ils existent.

Délibération n° 53-2005/APN du 15 avril 2005 1

Mise a jour le 18/01/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

Titre 1 — Régles applicables aux détachements d’paecelle unique et subdivisions, aux terrains
détachés d’'une propriété dans le cadre d’'une praaé@dd’expropriation d'utilité publique, ainsi qu'ax
terrains réservés acquis par la collectivité puhliy

Article 1°

Remplacé par la délibération n° 2009-400/APN dwe®bre 2009 - Art. °L

Ces opérations doivent faire I'objet d'une as@tion du président de I'assemblée de provincéoosqu'il
a compétence en matiére d'urbanisme, du maireeiradde d'autorisation doit étre déposée a la irede
llaménagement et du foncier ou, lorsque la compéten matiére d'urbanisme est exercée par la commun
a la mairie concernée. Cette demande accompagméeddSsier établi par un géometre expert inscrit au
tableau de I'ordre des géometres experts de Neu@ealledonie qui devra comporter les piéces suisante

1°) un extrait du titre de propriété comportémis les renseignements nécessaires a l'instnuctio
(parties a l'acte, désignation complete, servitédesituelles) ;

2°) les procés-verbaux de délimitation des &tsi créés portant les coordonnées relevéesesur |
terrain des nouvelles limites (aucune limite grgpkin'étant acceptée) ;

3°) le plan de situation du lot a diviser & éobelle appropriée ;

4°) le plan de la division parcellaire a unénadle appropriée sur lequel sont portées toutes les
constructions existantes et leur destination, aio®i tous les réseaux apparents et les accesnxisia a
créer sur voies publiques. Les nouvelles limiteés2es doivent étre portées avec leur matérialisatiorie
terrain.

Ce dossier sera déposé en six (6) exemplairegersion « papier » accompagné d'un (1) exemplaire
supplémentaire en version numérique. Les planmsétablis dans le systéme de projection officella
Nouvelle-Calédonie et le plan numérique sera étaitin la nomenclature NEIGE et au format « dwg ».

Les parcelles créées devront obligatoiremeoir awn accés jusqu'a une voie publique.

Pour les voies a grande circulation (routesvipmales et territoriales), l'autorisation est sise a l'accord
préalable de la collectivité propriétaire de laevoi

En cas de désaccord de la collectivité progiriétde la voie pour créer un nouvel acces, lerpg#tgire du
lot objet de la division ou du détachement devisseerir toutes les parcelles par l'accés déjaamtist

La constructibilité des parcelles issues dpré&sente procédure est limitée par l'applicatichrégles de
constructibilité existantes dans les plans d'udraaidirecteurs des communes qui en sont pourvuidans
les autres communes, par l'application de I'ensehds regles de constructibilité provinciales.

Les opérations décrites au présent titre needbipas conduire a la création de lots batis toostrface
est incompatible avec la surface minimum constoleindiquée dans le délibération portant régleatam
du permis de construire ou dans les plans d'urivendirecteurs lorsqu'ils existent.

Le détachement d'une parcelle créant implicartrois lots au minimum doit faire I'objet deplacédure
décrite au titre 3 ou au titre 5 selon la configimrades lots, a I'exclusion des cas suivants :

- I'un des trois lots créés constitue une epiri
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- I'un des trois lots est destiné a recevoiéguipement public,

- 'opération est destinée a régulariser undea empiétements de batiment(s) ou d'ouvrage(s)
public(s),
- l'opération est destinée a créer ou a régelafemprise fonciére d'une voirie.

Article 2
Le président de I'assemblée de province osgloit a compétence, le maire, procede a l'insbnale la
demande d'autorisation.

Il consulte les services publics et/ou conces®ires intéresses.

Lorsque le président exerce la compétenceatistmet également la demande pour avis au maite de
commune concernée.

A défaut de réponse de la part des serviceslktctivités consultés dans un délai d'un moisasuti les
transmissions, les avis sont réputés favorables.

L'instruction peut étre suspendue pour compténoe modification de la demande, par notificatan
pétitionnaire.

Ce dernier dispose alors d'un délai de répalesdrois mois au-delda duquel le dossier de demande
d'autorisation est déclaré sans suite et devra lfabjet d'une nouvelle demande.

Avrticle 3

La délivrance de l'autorisation par le présidiéml'assemblée de province ou, lorsqu'il a coemp, par
le maire, est assujettie a I'obtention du certifd® dépot délivré par le service topographiqu&adgeovince
Nord.

L'autorisation délivrée par le président deséanblée de province ou, lorsqu'il a compétencdepaaire,
doit intervenir dans un délai de six mois & comgtedépd6t de la demande, hors tous délais de ssispete
I'instruction.

Article 4

L'autorisation est caduque si I'opération fégen'a pas été officialisée par un acte notaaiéstrit au
service des hypotheques dans un délai de dix-haig éncompter de la date de délivrance de ['aatibois.

Article 5

Modifié par la délibération n° 2009-400/APN du 2fiabre 2009 - Art. 2.

Une deuxiéme procédure de détachement d'uiceljfgaest autorisée sur le surplus de la parceitgne,
si elle intervient dans un délai supérieur a ua anmpter de la date d'autorisation du premierctiétaent.
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Un troisieme détachement issu de la parceilginar pourra étre autorisé s'il intervient dans défai
supérieur a cing ans a compter de la date d'aatmnisdu premier détachement.

Les parcelles ainsi créées ne pourront fakgdt d'un nouveau détachement de parcelle(s) avadélai
de cing ans, a I'exception des opérations suivantes

- les partages successoraux et actes assimilés,

- l'opération est destinée a constituer ungesoi

- 'opération aboutit & la création de par¢s)lelestinées a recevoir un équipement public,
- régularisation d'empiétement(s) de batimgiotfsd'ouvrage(s) public(s),

- création ou régularisation de I'emprise fereid'une voirie.

Au cours de ces cing années, c'est la procatioete au titre 3 ou au titre 5 selon la confidion des
lots qui s'applique.

La procédure décrite au présent article secanduite dans les mémes conditions sur le surpgutad
parcelle origine au-dela du troisieme détachenentpuveau détachement devant intervenir un arsderé
troisieme.

TITRE 2 — Regles applicables aux préviabilisatiofmcieres

Avrticle 6

Constitue une opération de préviabilisationcfére au sens du présent titre la division d'uneqie
unique ayant pour objet de créer des Tlots pagtieht viabilisés destinés a recevoir des lotissesr@ndes
groupes d'habitations.

La préviabilisation fonciére est une procédexeeptionnelle réservée aux collectivités publigues: des
sociétés d'économie mixte qui souhaitent céddutess ilots a différents promoteurs.

Elle ne peut concerner que les projets podantes terrains d'assiette d'au moins cinquafjeh@ctares
ou l'assainissement sera de type collectif.

Avrticle 7

Toute collectivité publique ou société d'écomnmixte qui entend réaliser une opération de
préviabilisation fonciere doit préalablement a ¢éomtise en vente, a toute publicité ou a tout concereent
d'exécution déposer a la direction de I'aménageetedtt foncier, ou lorsque la compétence est ergraé
la commune, a la mairie concernée, une demandd&ation accompagnée du projet de préviabilisatio
fonciére en huit (8) exemplaires par un géomeétperxnscrit au tableau de I'ordre des géometrpsréxde
Nouvelle Calédonie, composé des pieces suivantes :

1° un extrait du titre de propriété comportémis les renseignements nécessaires a l'instruction
(parties a l'acte, désignation complete, servitédesituelles) ;

2° Le programme des travaux indiquant les ¢ dans lesquelles la préviabilisation fonciére
sera réalisée notamment en ce qui concerne laeydéidistribution d'eau, I'évacuation des eauxiest
matiéres usagees, et I'éclairage ;

3° Une note précisant les types d'aménagematurigés par ilot (lotissements résidentiels,
lotissements artisanaux ou commerciaux, équipenpertiics, ou autres) ;
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4° Un plan de situation parcellaire a I'éché&l@lus précise possible en fonction de la cadpkie
existante ;

5° Un plan topographique de la situation exitaa I'échelle la plus appropriée au projet (entre
1/500e et 1/2000e) sur lequel sont portés tousesdastructions et les réseaux existants ;

6° Un plan de masse des travaux envisagés, @s6° ci-dessus, sur lequel seront portées tteges
limites parcellaires des futurs flots faisant reistoutes les voiries ainsi que les acces dés jlo

7° Un plan issu du 6° ci-dessus, pour chagsea (eau potable, réseau d'assainissement dollecti
eaux pluviales, téléphonique, électrique comprefiéntairage public), faisant ressortir expliciterhées
raccordements éventuels a I'existant ;

8° Un plan issu du 7° ci-dessus, sur lequeh geporté I'ensemble des réseaux de fagon tres
schématique, mais parfaitement positionné en plémien Sur ce plan figureront les axes des coupes e
travers (10° ci-apres) ;

9° Un profil en long pour les axes des voiess Iréseaux d'adduction d'eau potable et
d'assainissement ;

10° Les profils en travers des voies comportauns les réseaux. Il est nécessaire de transnuetére
coupe en travers pour chaque cas différent engandcle lieu de la coupe sur la vue en plan ourdida
totalité des réseaux (8° ci-avant).

Les plans détaillés de chaque réseau doivenit @€ préalablement approuvés par tous les srvic
publics, concessionnaires et fermiers concernés.

Avrticle 8

Le président de I'assemblée de province oggloit a compétence, le maire procede a l'insouoctie la
demande d'autorisation. Il consulte les servicdgiggiou concessionnaires intéressés. Lorsqueckadant
exerce la compétence, il transmet également la ni@enpour avis au maire. A défaut de réponse dans le
deux (2) mois de la transmission, les avis sonitépfavorables.

Cette instruction peut étre suspendue pour Eomgnt ou modification de dossier, notifiée au
pétitionnaire. Ce dernier dispose alors d'un dégaiéponse de douze (12) mois au-dela duquel Bealate
préviabilisation fonciere est déclaré irrecevalbldexra faire I'objet d'un nouveau dépot.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire apprécie notamment le
conséquences qui peuvent résulter de la réalisdtioprojet en ce qui concerne I'hygiéne, la salé@pta
sécurité, la circulation, les services municipaube® finances publiques.

S'il I'estime nécessaire, le président de diabdée de province ou, lorsqu'il a compétence, dran
procéde a une enquéte publiqgue dans les formesiggéar les textes en vigueur en Nouvelle-Calédonie
relatifs & la procédure d'enquéte préalable a dtad#ion d'utilité publique. Les frais de I'enquébnt a la
charge du pétitionnaire.

Lorsque la commune concernée dispose d'ungiabanisme directeur approuvé, le service ingturct
vérifiera que le projet est conforme a ce P.U.D.

Le président de lI'assemblée de province osqioit a compétence, le maire peut subordonnerdiode
son approbation a I'exécution de travaux qui réétgpas prévus au programme présente a l'artick®.7
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Il peut interdire ou limiter le projet si lertain est impropre a I'habitation, s'il porte notaemt atteinte a

une réserve boisée, a un site, s'il doit étre sitads une zone réservée a une destination autre que
I'habitation.

Dans tous les cas, il interdira le projet et contraire aux régles de constructibilité prowtes, ou, si
elles existent, aux regles des P.U.D. des communes.

Le président de l'assemblée de province owqlol a compétence, le maire peut exiger la réserv
d'emplacement destinée a des édifices et serviddg® a des voies et places publiques et a desces
libres.

Les 1lots créés devront obligatoirement avaiaacés jusqu'a une voie publique.

Pour les voies a grande circulation (routesvipciales et territoriales), la demande d'autoidsaiest
soumise a l'accord préalable de la collectivitéppéaire de la voie.

En cas davis défavorable de la collectivitéppiétaire de la voie pour créer un nouvel acceés, |

propriétaire du lot objet de la préviabilisatiomé@ere devra desservir tous les flots par I'acé@s ekistant.

Les voies structurantes du projet devront avoie largeur d'emprise minimale de 20 métres et étr
revétues.

Les autres voies auront une emprise de 10 aetbionction de l'importance des flots desserviegtont
étre également revétues.

Les pentes des voies devront étre inférieute® .

Les voiries, le réseau d'assainissement aussi@réseau d'eau potable seront obligatoirendérdcedés
gracieusement a la commune concernée a l'achéveleentavaux.

Article 9

L'arrété d'autorisation pris par le présidest ldssemblée de province, ou par le maire loisgu'i
compétence, doit intervenir dans le délai de siisraacompter du dép6t de la demande, en dehordéthes
de suspension de l'instruction.

L'arrété d'autorisation est caduc si les travael sont pas commencés dans un délai de dix haig an
compter de la notification au demandeur de l'amdl&@étorisation.

Article 10

Le projet de préviabilisation fonciére approwagnme il est dit a l'article 9 ci-dessus, restgodé et est
mis a la disposition du public au sein du servstructeur.

L'arrété d'autorisation doit étre intégralemesttanscrit dans toutes les promesses et actesrde des
flots.

Les affiches, annonces, tracts et tous moyensudlicité doivent faire connaitre le dépot dujgra la
direction de 'aménagement et du foncier ou, lagdgucommune a compétence, a la mairie concerimésg, a
que la date de la décision approbative, et ne dbperter aucune indication non conforme aux stifioihs
de l'arrété ou susceptibles d'induire en erreuadesiéreurs. Toute infraction a ces prescriptishséprimée
conformément aux dispositions de l'article 85 aieap
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Est réprimée de la méme facon toute publicitéeprise avant l'arrété d'autorisation.

Article 11

L'arrété d'autorisation ou un arrété ultériautorise, sur sa demande, le promoteur du prgjeo@éder a
la vente des 1lots avant I'exécution de tout otigdes travaux prescrits, dans l'une ou l'autsehypotheses
suivantes :

a) le demandeur sollicite I'autorisation ddédér, en vue d'éviter la dégradation des voiesiaen
les travaux de viabilisation interne aux filots, r@alisation du revétement définitif desdites voies,
laménagement des trottoirs, la pose de leurs besdla mise en place des équipements dépendargsde
trottoirs ainsi que les éventuelles plantationsgites. Dans ce cas, cette autorisation est saboéd a
'engagement du demandeur de terminer les travang ks délais que fixe l'arrété et a la productione
garantie d'achévement desdits travaux établie caodiment a l'article 12.

b) le demandeur justifie d'une garantie d'aeh@nt des travaux établie conformément a l'arti2le
Dans ce cas, l'arrété fixe la date a laquelle doigme garant devra mettre les sommes nécessaires a
financement des travaux a la disposition de |'uee gersonnes visées a l'article 15 en fonctioradiate
d'achévement des travaux.

Article 12
La garantie de lI'achévement des travaux eshémmpar un établissement de crédit ou une soce&té d
caution mutuelle. Cette intervention peut prendriime :
a) soit d'une ouverture de crédit par laquetllei qui I'a consentie s'oblige & avancer au pteuaro
du projet ou a payer pour son compte les sommessséices a l'achévement des travaux, cette coomenti

devant stipuler au profit des futurs attributaileedroit d'en exiger I'exécution ;

b) soit d'une convention aux termes de laquelleaution s'oblige envers les futurs attributire
solidairement avec le promoteur du projet, & pggesommes nécessaires a I'achévement des travaux.

La garantie couvre également la mise en coatmeldes droits de propriété et du parcellairésial

Article 13

La garantie peut étre mise en ceuvre :

- soit par les attributaires ;
- soit par l'association syndicale lorsqu'ilessste une ;
- soit par l'autorité compétente.

Article 14

Lorsque l'autorisation de différer les traveppévue a l'article 11 a été délivrée au vu d'unergee
d'achévement, la demande de certificat de conférest présentée conjointement par le bénéficiagre d
l'autorisation et par I'organisme garant. Cewustifient qu'ils ont préalablement informé les a@rgurs de
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leur intention de requérir l'autorité compétentejear précisant que la délivrance du certificatsedlicitée
pour obtenir, en application du premier alinéa'akitle 16, la levée de la garantie d'achevemesittichvaux
correspondants et en joignant a cette informatdette des articles 14 et 16.

Article 15

Lorsque, par suite de la défaillance du proomotRi projet, les travaux ne sont pas achevésdaos le
plus court des délais contractuels fixés dansdurautre des actes de mutation, soit au plusdarg le
délai fixé comme il est dit au dernier alinéa aetitle 11, le garant doit verser les sommes négessa
l'achevement desdits travaux soit & une personileagea choisie pour se substituer au promoteuprdjet
défaillant, soit & une personne désignée par Eigwét de I'assemblée de province, le maire osol@ation
syndicale selon que la garantie a été mise en opavrkautorité compétente, I'association syndicaides
attributaires. A défaut, le versement est fait @ parsonne désignée par autorité de justice, notamau
syndic en cas de réglement judiciaire ou de lidindade biens du promoteur du projet défaillant.

Pour l'application de l'alinéa précédent, ldail@nce du promoteur du projet résulte notammaeat
l'admission de celui-ci au réglement judiciaire @uda liquidation de biens, ou du non-achévement des
travaux a l'expiration du plus court des délaistiamuels fixés par I'un des actes de mutationaauplus
tard, a I'expiration du délai fixé par arrété.

Article 16

Les garanties prévues a l'article 11 prenriaré fachevement des travaux constaté par ungeptant de
la direction de I'aménagement et du foncier.

La constatation de l'achevement n‘'emporte palte-méme renonciation de l'association synedicai
des lotis de demander la réparation des dommagee gévéleraient par la suite.

Article 17

Lors de la premiére vente dilot compris danspuojet de préviabilisation fonciére, le présideiat
l'assemblée de province ou, lorsqu'il a compétémaenaire, délivre sur papier libre, sans fraisredeuble
exemplaire, & la requéte du pétitionnaire, de smaire ou de son mandataire, un certificat de conité
mentionnant l'accomplissement des prescriptionyug® au programme des travaux et dans larrété
d'autorisation.

La délivrance du certificat de conformité estigettie a :

a) la réception conjointe des travaux par tadtion de 'aménagement et du foncier, la mauidiel
concerné par le projet et les différents concessimas des réseaux. Cette réunion est provoquéée par
pétitionnaire et donne lieu a I'établissement desichents suivants :

- proces-verbal de réception des travaux étalgnjointement par la direction de
laménagement et du foncier et par la mairie

- proces -verbal de réception du réseau d'etable avec essai de mise en eau

- proces-verbal de réception du réseau d'@ssament et vérification du systeme d'épuration

- proces-verbal de réception des travaux deriltlision électrigue avec autorisation de
circulation du courant.
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b) le dépbt d'un dossier établi en cinq exemmgdgpar un géometre-expert inscrit au tableauoderé
des géometres experts de Nouvelle Calédonie adatidin de 'aménagement et du foncier comporest |
proces-verbaux de description des limites de tesddts (y compris les voiries et les espacesvésgrun
plan d'abornement accompagné de son fichier nuoeeq format neige, ainsi qu'un plan de récolemest
travaux accompagné de son fichier numérique audbreige.

c) dans le cas de vente en ['état futur d'aanent, le dépdt a la direction de 'aménagemendu et
foncier d'une copie des actes rectificatifs de péb@ transcrits a la conservation des hypotheguesas de
non concordance des actes passés en I'état fatinestement et du parcellaire réalise.

L'approbation de ces piéces donne lieu a lavrdéice d'un certificat de dépét établi par le serv
topographique de la province nord.

Le certificat de conformité doit étre annexéaate notarial, avec lequel il sera transcrit awehu des
hypothéques de Nouméa.

Référence de ce certificat de conformité daie énentionnée dans tout acte translatif & 'oocasie
reventes successives.

La délivrance de ce certificat de conformitédégage pas le pétitionnaire de ses obligatiordeeta
responsabilité vis-a-vis des bénéficiaires desrotamment en ce qui concerne I'exécution desurava

Article 18

En cas d'inobservation des dispositions dueptéstre, la nullité des actes de vente peut @toaoncée a
la requéte des propriétaires ou a défaut, du péside I'assemblée de province, ou du maire larsgu’
compétence, aux frais et dommages du pétitionedice sans préjudice des réparations civiles g'iligu.

Article 19

Durant les travaux, le président de I'assembigrovince, le maire et leurs délégués, peuvelout
moment visiter les lieux et procéder aux vérifioas qu'ils jugent utiles.

L'autorité compétente pour la conservation damaine public en bordure duquel le projet de
préviabilisation fonciére est en cours peut, da&ssmhémes conditions s'assurer que l'alignemestiley, a
lieu, le nivellement, ont été respectés.

Toute entrave a l'exercice du droit de visitévp ci-dessus sera réprimé conformément aux dispus
de l'article 84 ci-apres.

Article 20

Les infractions aux dispositions du préseng tibnt I'objet de procés-verbaux dressés par lesiagents

de la force publique ou par les fonctionnairesmssetés a cet effet.

Copies des procés-verbaux de contraventiortstisorsmises au président de 'assemblée de peeirgu
maire.

Le président de I'assemblée de province etleenpeuvent intervenir & l'instance et se poréeti@civile.
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Article 21

L'interruption des travaux peut étre ordonnéy'au jugement définitif sur les poursuites, gégision
du tribunal statuant sur la demande de l'agentradaéte duquel sont engagées les poursuitesibumat
statue aprés avoir entendu l'intéressé ou |'avitatht convoqué a comparaitre dans les quarantéwries
ainsi que le représentant de l'administrationiey € lieu, un expert spécialement désigné. Lasiiée du
tribunal est exécutoire sur minute et nonobstamtosjiion ou appel, I'administration prendra s'i fieu
toutes mesures de coercition nécessaires pourseneagapplication immédiate en procédant notanraen
la saisie des matériaux approvisionnés et du nehtiichantier.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire, peut également,asn c
d'urgence, ordonner par arrété linterruption desaux. Il saisit immédiatement le tribunal compéte
L'interruption ainsi ordonnée n'est valable queyte ce que soit intervenue la décision du tribunal

Article 22

Dans le cas ou le projet est réalisé sansiaatimmn, les bénéficiaires des travaux, soit I&ipénaire, soit
les propriétaires successifs d'un ou plusieurs,ilesponsables de I'exécution des travaux effechue
meépris des obligations imposées par la présenteédétion seront poursuivis dans les conditionédspar
l'article 20 ci-dessus et conformément aux disposstde I'article 84 ci-apres.

Le tribunal peut ordonner soit la remise desXien état ou la mise en conformité avec le prefete
dans un délai qu'il fixe a cet effet. Il peut atis@ette condamnation d'une astreinte par jowethrd.

Lorsque les travaux sont continués en violatlonjugement du tribunal ou de l'arrété ordonnent |
interruption, le président de I'assemblée de po®/u, lorsqu'il a compétence, le maire, peut fafifectuer
les travaux d'office aux frais et risques du bérgifie des travaux.

Article 23

Par jugement qui prononce la peine et statiea$ échéant, sur les demandes de dommagessintérét
tribunal, sur la demande de la partie civile, pawwondamner le contrevenant sous peine d'unerdstpar
jour de retard au profit de la commune ou de lavipae, a constituer ou a compléter le projet prévu,
l'article 7 ci-dessus et, a lI'appliquer aprés gpr@bation réguliere.

Les vendeurs sont tenus, nonobstant toute Istipn contraire dans l'acte, pour responsables des

condamnations prononcées. Toutefois, celle desepagqti apporterait la preuve qu'elle a été sciemime
induite en erreur pourra obtenir décharge de ldadié ainsi instituée entre vendeurs et acquereur

Titre 3 — Régles applicables a la création de Iséisents

Article 24

\

La création de lotissements dans la provinael st subordonnée a une autorisation délivréelepar
président de I'assemblée de province, ou lorsm@idmpétence, par le maire.
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Constituent un lotissement au sens du prégent'opération et le résultat de I'opération desibn ayant
pour objet, ou ayant eu pour effet, de porter Imlor@ de terrains issus d'une propriété foncierkus ge
deux sur une période de moins de cing ans.

Ne sont pas considérées comme procédures mseloent au sens du présent titre les opérations
suivantes :

- la création de morcellements agricoles,
- le détachement d'une parcelle unique,
- le détachement d'une propriété dans le asidre procédure d'expropriation d'utilité publique,

- la constitution de terrains réservés devant @cquis par la collectivité publique dans les
conditions prévues par l'article 26 ci-dessous,

- les divisions de parcelles ayant pour efeepdrter simultanément le nombre de terrains a (B)i
dont un (1) constitue une voirie,

- les divisions effectuées a l'intérieur desembd'aménagement concerté lorsque ces divisions so
effectuées par la personne publique qui réalisglegement de ladite zone,

- les partages successoraux ou les actes Essimi

- les groupes d'habitations.

Article 25

Un lotissement est une opération d'urbanisrparéientiere qui doit tenir compte de I'environnetnet
organiser un véritable cadre de vie.

Toute personne physique ou morale, publiqueritée qui entend réaliser la création de lotisggme
visés a l'article qui précede doit préalablemembuée mise en vente ou en location, a toute pitdlat a tout
commencement d'exécution, déposer un dossier §ignptiur accord préalable auprés du service intgmc
de la collectivité compétente avant dépét de laadeta d'autorisation définitive. 1l doit étre étadli double
exemplaire par un architecte ou un agréé en acthite inscrit au tableau de l'ordre des architedtea
Nouvelle-Calédonie, et étre composé des pieceasids :

1° une note exposant I'opération, précisanbbgsctifs et indiquant les dispositions prévuesrpo
assurer l'insertion dans le site, le respect dwitennement et la qualité de l'architecture, atrpo
répondre aux besoins en équipements publics oépdegcoulant de I'opération projetée.

2° le plan de situation du terrain d'assiett¢apération notamment par rapport a I'agglomeénati

3° un plan du terrain & lotir et de ses abar#ischelle la plus appropriée au projet (entr@Q02
et 1/5000e) faisant apparaitre les courbes de wivea constructions et les plantations existaptes
compris les arbres a haute tige, ainsi que lepéquents publics qui desservent le terrain.

4° un plan issu du 3° ci-dessus devant faitaggifre la division parcellaire et I'ensemble des
voiries adaptés a la topographie du terrain natdedinissant la composition d'ensemble du prdjet e
faisant apparaitre la répartition prévue entretéesains réservés a des équipements ou des usages
collectifs et les terrains destinés a une util@aprivative, ainsi que les espaces verts et gianaa
conserver ou a créer. Ce plan devra faire apparaitroutre toutes les dispositions nécessaires au
développement d'une vie sociale (chemins piétapgsres, terrains de jeux, etc...).
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Le service instructeur dispose d'un délai ttiesion de deux mois maximum pour rendre un auisles
dossier simplifié.

En fonction de cet avis, le demandeur peutaudéposer une demande d'autorisation définitipeesudu
président de I'assemblée de province ou, lorsgdmpétence, aupres du maire de la commune c@eagern
accompagnée d'un dossier établi en huit (8) exeraplaar un géometre-expert inscrit au tableauodéré
des géometres experts de Nouvelle Calédonie etaségpmme suit :

1° un extrait du titre de propriété comportemis les renseignements nécessaires a l'instruction
(parties a l'acte, désignation complete, servitédesituelles) ;

2° Le programme des travaux indiquant les damrdi dans lesquelles le lotissement sera réalisé,
notamment en ce qui concerne la voirie, la distidloud'eau, I'évacuation des eaux et des
matiéres usagees, et I'éclairage ;

3° Le proces-verbal de délimitation du ou des toncernés par I'opération ;

4° Le cahier des charges établi pour les vemtiekcations stipulant les servitudes hygiéniques,
esthétiques ou autres instituées dans le lotisgtemen

5°Un plan de situation parcellaire a I'échdbe plus précise possible en fonction de la
cartographie existante ;

6° Un plan topographique de la situation existaa I'échelle la plus appropriée au projet (entre
1/500e et 1/2000e) sur lequel sont portés tousesdastructions et les réseaux existants ;

7° Un plan de masse des travaux envisagés @s6° ci-dessus, sur lequel seront portées toutes
les limites parcellaires du futur lotissement aingie les emprises des terrains ou des
lotissements limitrophes et des constructions aves. Ce plan devra faire ressortir toutes les
voiries ainsi que les acces des lots et I'indicatie leur pente et, si elles sont arrétées, lescot
des futures plates-formes des lots ;

8° Un plan issu du 7° ci-dessus, pour chagseas (eau potable, eaux usées, eaux pluviales,
téléphonique, électrigue comprenant I'éclairagelipybfaisant ressortir explicitement les
raccordements a l'existant ;

9° Un plan issu du 7° ci-dessus, sur lequeh seporté I'ensemble des réseaux de fagon trés
schématique, mais parfaitement positionné en plknien Sur ce plan figureront les axes des
coupes en travers (11° ci-apres) ;

10° Un profil en long pour les axes des voiles réseaux d'adduction d'eau potable et
d'assainissement ;

11° Les profils en travers des voies comportan$ les réseaux. |l est nécessaire de transmettre
une coupe en travers pour chaque cas différentémisant le lieu de la coupe sur la vue en plan
ou figure la totalité des réseaux (9° ci-avant).

Les plans détaillés de chaque réseau doivenit @€ préalablement approuvés par tous les ssrvic
publics, concessionnaires et fermiers concernés.

Dés lors que I'ensemble de ces piéces aufalétd, il sera établi par le service instructene @attestation
de recevabilité du dossier adressé au pétitionnaire

Les lotissements comprenant au plus dix Idiatd sont exemptés de la procédure de dossiediférgt
ne feront par conséquent I'objet que du dossitatdipar un géometre expert.
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Article 26

Le président de I'assemblée de province oggloit a compétence, le maire procede a l'insouoatie la
demande d'autorisation. Il consulte les servicdgiggiou concessionnaires intéressés. Lorsqueckadant
exerce la compétence, il transmet également la ni@enpour avis au maire. A défaut de réponse dans le
deux (2) mois de la transmission, les avis sonitépfavorables.

Cette instruction peut étre suspendue pour Eomgnt ou modification de dossier, notifiée au
pétitionnaire. Ce dernier dispose alors d'un dégaiéponse de douze (12) mois au-dela duquel Bealate
lotissement est déclaré irrecevable et devra fabget d'un nouveau dépot.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire apprécie notamment le
conséquences qui peuvent résulter de la réalisdtioprojet en ce qui concerne I'hygiéne, la salé@pta
sécurité, la circulation, les services municipaube® finances publiques.

S'il l'estime nécessaire, le président de dimbdée de province ou, lorsqu'il a compétence, dgram
procéde a une enquéte publiqgue dans les formesiggéar les textes en vigueur en Nouvelle-Calédonie
relatifs & la procédure d'enquéte préalable a dtad#ion d'utilité publique. Les frais de I'enquébnt a la
charge du pétitionnaire.

Lorsque la commune concernée dispose d'ungiabanisme directeur approuvé, le service ingtuurct
vérifiera que le lotissement est conforme a ceP.U.

Le président de lI'assemblée de province osqioit a compétence, le maire peut subordonnerdiode
son approbation a I'exécution de travaux qui réétghas prévus au programme présenté dans la derdand
permis de lotir.

Il peut interdire le lotissement si le terrast impropre a I'habitation, s'il porte notammédtgiate a une
réserve boisée, a un site, s'il doit étre situé dare zone réservée a une destination autre gupétdition.

Dans tous les cas, il interdira le lotissement

- s'il est contraire aux régles de construldgbprovinciales, ou si elles existent, aux régies
P.U.D. des communes ;

- si le projet vise a équiper des terrainsidésta recevoir des batiments pour lesquels leaddes
de permis de construire pourraient étre rejetéas hme des raisons mentionnées aux articles 14
a 35 de la délibération portant réglementation elumis de construire ;

- si le lotissement est de nature a comprométs conditions d'un développement équilibré de la
commune, de l'agglomération ou d'un groupemenbdernes incluses dans un territoire couvert
par un schéma directeur d'aménagement et d'urbanism

- sur le fondement des dispositions mentionraées chapitre 2, 3 et 4 de la délibération portant
réglementation du permis de construire, et notamsigrar sa situation, la forme ou la dimension
des lots, l'opération est de nature a porter &ttein caractere ou a l'intérét des lieux avoisgant
au site ou aux paysages naturels ou urbains.

Le président de l'assemblée de province owqlol a compétence, le maire peut exiger la réserv
d'emplacement destinée a des édifices et serviddg® a des voies et places publiques et a desces
libres.

La réserve de terrains pour des édifices stca publics donne lieu a indemnité.
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L'indemnité, & défaut d'accord amiable, esédixypar le tribunal administratif. Cette indemniteitd
compenser le dommage direct, matériel et certdin ar les intéressés. Il n'est en rien dérogéraghes
concernant I'expropriation s'il est procédé uliéeenent a celle-ci pour des terrains réservés.

Les parcelles créées devront obligatoiremeoir awn accés jusqu'a une voie publique.

Pour les voies a grande circulation (routesvipciales et territoriales), la demande d'autoiisaiest
soumise a l'accord préalable de la collectivitéppéaire de la voie.

En cas davis défavorable de la collectivitéppiétaire de la voie pour créer un nouvel acces, |
propriétaire du lot objet du lotissement devra desstoutes les parcelles par I'acces déja existan

Les voies de desserte des lots devront aveidangeur d'emprise minimale de 7 métres, et pellesen

impasse, se terminer obligatoirement par une régaet retournement mesurant au minimum 7 meétres par
12 métres.

Les acces des lots devront avoir une pentermaride 15 %. Au dela d'une pente de 10 %, ces acces
devront étre aménagés de facon a étre praticabtasys temps.

La réserve des terrains destinés aux espactssest obligatoire pour les lotissements comprepkus de
dix (10) lots a batir. La surface réservée ne paetinférieure a 10 % de la surface totale disdetinent.

Les espaces verts devront étre desservis paca@s ouvert au public et devront présenter umaeet
une superficie adaptées a leur usage qui devra&cesé pour chacun d'eux.

Article 27

Le président de I'assemblée de province osquoit a compétence, le maire se prononce parearrét
Lorsque le lotissement comporte des instalistidassées nécessaires a son fonctionnement propre

- soumises a déclaration, le permis de lotipoerra étre accordé qu'apres délivrance par \écser
compétent de la province nord du récépissé de rdéicla dont une copie devra étre adressée a la
direction de I'aménagement et du foncier, ou adaienconcernée lorsque le maire a compétence.

- soumises a autorisation, le permis de logirpourra étre accordé qu'aprés délivrance detéarré
d'autorisation.

La notification de l'arrété d'autorisation doitervenir dans le délai de six mois a comptedépot de la
demande, en dehors des délais de suspensionstieitiion.

L'arrété d'autorisation est caduc si les travael sont pas commencés dans un délai de dix haig an
compter de la notification au demandeur de l'ad&étorisation.

Il en est de méme si lesdits travaux ne sostguhevés dans le délai fixé par l'arrété et quieng étre
supérieur a une durée de trois ans décomptée cdrastalit a l'alinéa précédent.

Toutefois, si la réalisation des travaux edo@see par tranches, les délais impartis au kfisen
application des alinéas ci-dessus s'appliquentteavaux de premiere tranche. Les délais impartisr po
réaliser les travaux des autres tranches sont fizédarrété d'autorisation et ne peuvent excéderdurée
de six ans a compter de la notification au demandedarrété d'autorisation.
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Lorsque l'autorisation est devenue caduquegration de lotissement ne peut étre poursuiviengee qui
concerne les tranches dont les travaux d'aménagemeété menés a terme.

Si les réserves de terrain pour édifices atiges publics n‘ont pas été appropriées dans w délsix
ans, a compter de la notification au demandeuradeété d'autorisation, le lotisseur peut en dereatal
levée.

Article 28

Sous réserve de larticle 29, la vente ou tation des immeubles batis, des terrains compnis da
lotissement ainsi que I|'édification des construgjone peuvent étre effectuées qu'apres notifitadio
demandeur de larrété dautorisation et la réaisatdes travaux daménagement, de viabilité et
d'assainissement figurant a ce projet.

Article 29

Modifié par la délibération n° 2011-109/APN du 28ia2011 — Art. £".

L'arrété d'autorisation ou un arrété ultériautorise, sur sa demande, le promoteur du prgjeo@éder a
la vente ou & la location des lots avant I'exéoutie tout ou partie des travaux prescrits, dang kw l'autre
des hypothéses suivantes :

a) le demandeur sollicite l'autorisation de diferen vue d'éviter la dégradation des voies perdan
construction des batiments, la réalisation du mwént définitif desdites voies, I'aménagement des
trottoirs, la pose de leurs bordures, la mise angtes équipements dépendant de ces trottoiis ains
que les plantations prescrites. Dans ce cas, asttwisation est subordonnée a I'engagement du
demandeur de terminer les travaux dans les daleidixe I'arrété et, si le promoteur du projet in‘es
pas une collectivité publique, a la production d'warantie d'achévement desdits travaux établie
conformément a l'article 30.

b) le demandeur justifie d'une garantie d'achewnemes travaux établie conformément a l'article 30.
Dans ce cas, l'arrété fixe la date a laquelledioigime garant devra mettre les sommes nécessaires a
financement des travaux a la disposition de I'ussegkrsonnes visées a l'article 33 en fonctioade |
date d'achévement des travaux.

C) le demandeur est une collectivité publique segis pour son propre compte, un bailleur social,
opérateur social ou une société anonyme d'éconmmie d'aménagement et/ou de développement
(SIC, FSH, FCH, TEASOA, SOFINOR, SAEML Grand proj4tP) effectuant, une opération de
lotissement ou de groupe d'habitations pour le terdjune collectivité publique, ou une opération
dont le caractere social a été reconnu par la pceviNord. Dans ce cas, l'arrété est délivré saes qu
le demandeur n'ait a justifier d'une garantie @&sement des travaux établie conformément a
l'article 30.

La vente des lots est subordonnée a la débergar la direction de 'aménagement et du foratien
certificat de dép6t relatif a la présentation ddassier établi par un géométre expert en trois pkarns
compose de :

- un plan parcellaire de I'ensemble du prapshgrenant tous les lots,

-les procés verbaux de délimitation de chadences lots mentionnant toutes les servitudes
éventuelles.
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Le (ou les) certificat (s) de dépdt corresponida) devra (devront) étre annexé (s) aux actesedée
établis dans le cadre de la vente en I'état fuachévement.

Avrticle 30

Complété par la délibération n° 2011-109/APN duegél 2011 — Art. 2.

La garantie de lI'achévement des travaux eshémmpar un établissement de crédit ou une soc&té d
caution mutuelle. Cette intervention peut prendriime :

a) soit d'une ouverture de crédit par laquell@icgli I'a consentie s'oblige & avancer au promoteu
du projet ou a payer pour son compte les sommessgéites a l'achevement des travaux, cette
convention devant stipuler au profit des futursiaitaires le droit d'en exiger I'exécution ;

b) soit d'une convention aux termes de laquellealation s'oblige envers les futurs attributaires,
solidairement avec le promoteur du projet, & pdgersommes nécessaires a l'achévement des
travaux.

La garantie couvre également la mise en coataaldes droits de propriété et du parcellairésgal

Cette garantie est adressée au président sterfdlée de province, en un exemplaire originalesim
revétu du cachet de I'établissement de crédit oladmciété de caution mutuelle, et de la signatiee
chacune des parties, conjointement a la demandetd'ad'autorisation ou de l'arrété ultérieur aest
permettre au promoteur du projet de procéder &méevou a la location des lots avant I'exécutiotodeou
partie des travaux prescrits.

Article 31

La garantie peut étre mise en ceuvre :

- soit par les attributaires ;
- soit par l'association syndicale lorsqu'ilestste une ;
- soit par l'autorité compétente.

Article 32

Lorsque l'autorisation de différer les travaanévue a l'article 29 a été délivrée au vue d'uargie
d'achévement, la demande de certificat de conférest présentée conjointement par le bénéficiagre d
l'autorisation et par I'organisme garant. Cewustifient qu'ils ont préalablement informé les a@rgurs de
leur intention de requérir l'autorité compétentejer précisant que la délivrance du certificatsedlicitée
pour obtenir, en application du premier alinéa'akitle 34, la levée de la garantie d'achevemesittichvaux
correspondants et en joignant a cette informagdexte des articles 32, 34 et 35.

Article 33

Lorsque, par suite de la défaillance du proomotki projet, les travaux ne sont pas achevésdaos le
plus court des délais contractuels fixés dansdwiautre des actes de mutation ou de locatidhasoplus
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tard dans le délai fixé comme il est dit au der@ilnéa de l'article 29, le garant doit verser desimes
nécessaires a l'achévement desdits travaux soiteaparsonne qu'il aura choisie pour se substituer a
promoteur du projet défaillant, soit & une persodé@signée par le président de I'assemblée de pevia
maire ou l'association syndicale selon que la deram été mise en ceuvre par l'autorité compétente,
l'association syndicale ou les attributaires. Aadéf le versement est fait a une personne désigage
autorité de justice, notamment au syndic en casedeement judiciaire ou de liquidation de biens du
promoteur du projet défaillant.

Pour l'application de l'alinéa précédent, ldail@ance du promoteur du projet résulte notammaeat
l'admission de celui-ci au réglement judiciaire @uda liquidation de biens, ou du non-achévement des
travaux a l'expiration du plus court des délaistiamuels fixés par I'un des actes de mutationeolockation
ou, au plus tard, a I'expiration du délai fixé peété.

Article 34
Les garanties prévues a l'article 29 prenraré fachevement des travaux constaté par ungeptant de
la direction de I'aménagement et du foncier.
La constatation de l'achevement n'emporte palte-méme renonciation de l'association syneicai
des lotis de demander la réparation des dommagee gévéleraient par la suite.

Article 35

Lors de la premiére vente ou location de tesrdatis ou non batis compris dans un lotissenient,
président de I'assemblée de province ou, lorsedmpétence le maire, délivre sur papier libres deais et
en double exemplaire, a la requéte du lotisseursale notaire ou de son mandataire, un certificat de
conformité mentionnant qu'en exécution des presong de l'arrété d'autorisation ont été achevimde
cas:

a) soit I'ensemble des travaux du lotissement ;

b) soit I'ensemble de ces travaux, exception e travaux de finition lorsque I'exécution diéér
de ces derniers a été autorisé ;

C) soit les travaux de finition mentionnés auibjessus.

En cas d'inexécution de tout ou partie descpipons imposées ou si les documents a dépobapui
de la demande de certificat n'ont pas été remds @uissance publique conformément a l'alinéa syivan
requérant est avisé dans le délai d'un mois patotiegé compétente des motifs pour lesquels leifat
mentionné au premier alinéa ne peut étre délivré.

La délivrance du certificat de conformité estigettie a :

a) la réception conjointe des travaux par tadiion de I'aménagement et du foncier, la maide d
lieu concerné par le projet et les différents cesmmnaires des réseaux. Cette réunion est progquaréle
lotisseur et donne lieu a I'établissement des deotsrsuivants :

- proces-verbal de réception des travaux étabolnjointement par la direction de
'aménagement et du foncier et de la mairie,

- proces-verbal de réception du réseau d'etableoavec essai de mise en eau,
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- proces-verbal de réception des travaux deildision électrique avec autorisation de
circulation du courant, certificat de bonne exé@upour le réseau téléphonique,

- proces-verbal de réception du raccordemdant@ute territoriale le cas échéant.

b) le dépét d'un dossier établi en cing exemgdapar un géomeétre-expert inscrit au tableau de
lordre des géometres experts de Nouvelle Calédania direction de l'aménagement et du foncier
comportant les procés-verbaux des descriptiondinhtes de tous les lots du lotissement, (y compess
voiries et les espaces réservés), un plan d'abemteaccompagné de son fichier numérique au format
NEIGE, ainsi qu'un plan de récolement des travaoermpagné de son fichier numérique au format neige.

L'approbation de ces piéces donne lieu a lavrdéice d'un certificat de dépét établi par le serv
topographique de la province nord.

c) dans le cas de vente en |'état futur d'senent, le dépot a la direction de I'aménagemedit et
foncier d'une copie des actes rectificatifs de péb@ transcrits a la conservation des hypotheguesas de
non concordance des actes passés en |'état fatinestement et du parcellaire réalisé.

d) dans le cas ou des équipements communspséwis, le dépdt au service de I'habitat et de
l'aménagement de |'espace de la province nordidesspcomplémentaires suivantes :

Alinéa a)

1. l'engagement du lotisseur que sera constitnéeagsociation syndicale des acquéreurs a laquelle
seront dévolus la propriété, la gestion et I'er@neties terrains et équipements communs jusqu'a
leur transfert éventuel dans le domaine d'une peesmorale de droit public ;

2. les statuts de l'association syndicale compmtegsa moins les dispositions énumérées a l'alipéa c

3. l'engagement du lotisseur de provoquer la tdudiune assemblée de I'association syndicale dans
le mois suivant l'attribution de la moitié des lots au plus tard dans I'année suivant l'attribution
du premier lot afin de substituer a l'organe d'astiation provisoire de l'association un organe
désigné par cette assemblée.

Alinéa b)

Les dispositions de l'alinéa a) ne sont padicgiyes si, le nombre de lots destinés a l'impiaon des
batiments n'étant pas supérieur a cing, le lotiss®ngage a ce que les équipements communs soient
attribués en propriété divise ou indivise aux aceués de lots, ou si le lotissement est a carastaial.

Il en est de méme si le lotisseur justifie @ednclusion avec une personne morale de droiigodhine
convention prévoyant le transfert dans le domameeite personne morale de la totalité des équipsme
communs une fois les travaux acheveés.

Alinéa c)

Les statuts de l'association syndicale menésrénl‘alinéa a) doivent prévoir :

1. que seuls le lotisseur et les membres de tadgmn attributaires des lots qui ont donné lieu a
l'obtention du certificat de conformité participetoaux dépenses de gestion des équipements

communs ;

2. que l'association a notamment pour objet I'sitipn, la gestion et l'entretien des terrains et
équipements communs ainsi que leur cession événtuahe personne morale de droit public ;
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3. les modalités de la désignation des organdasiociation et leur role aussi longtemps quegdoe
d'administration de l'association n'a pas été désém application des dispositions de l'alinéa3) -

4. la possibilité pour tout attributaire de lot pl@voquer par ordonnance sur requéte du présdient
tribunal de premiére instance, la réunion d'unerabe générale si le lotisseur n'a pas respecté
'engagement prévu a l'alinéa a) - 3.

Le certificat de conformité doit étre annexéaate notarial, avec lequel il sera transcrit awehu des
hypothéques de Nouméa.

Référence de ce certificat de conformité comséa I'achévement des travaux doit étre mentiergns
tout acte translatif ou locatif a I'occasion deames ou locations successives.

La délivrance de ce certificat de conformité dégage pas le lotisseur de ses obligations etade s
responsabilité vis-a-vis des bénéficiaires desrotamment en ce qui concerne I'exécution desurava

Article 36

Le permis de construire des maisons sur les peut étre sollicité mais ne peut étre accordétava
I'obtention du certificat de conformité.

Toutefois, lorsque le promoteur du projet aaéorisé, en application de l'article 29 b), acpder a la
vente ou a la location avant exécution des travieuygermis de construire peut étre délivré dansilkesnois
précédant la date fixée en application de I'ar@8d) dés lors gu'est jointe a la demande unstatien par
laquelle le promoteur du projet certifie, sous esponsabilité, que les plates-formes des voiesresd le
terrain faisant I'objet de la demande et les réseampris sous celles-ci ont été réalisés.

Article 37

Le projet du lotissement approuvé comme ildis& l'article 27 ci-dessus, reste déposé et éstanta
disposition du public au sein du service instructeu

Toute publicité, sous quelque forme que ce seipeut étre autorisée qu'apres réception destation de
recevabilité du dossier établie par le serviceriiseur. Lorsque l'autorisation a été obtenue,ullipité,
quelle qu'en soit la forme, doit faire connaitre téférences de l'arrété. La publicité ne doit canep
aucune indication non conforme aux prescriptionditdarrété ou susceptible de causer une méprisg dan
I'esprit de I'acquéreur sur les charges et comditeuxquelles le lotisseur entend subordonnerrgeweu la
location des lots. Toute infraction & ces presions est réprimée conformément aux dispositionkadicle
84 ci-apres.

Est réprimée de la méme facon toute publicitéeprise avant l'arrété d'approbation.
Les conditions du cahier des charges fixanttexlitions de vente ou de location des lots daifigarer,

ainsi que la date de la décision d'autorisatiomsdius les actes et promesses de vente et dasis tou
engagements de location ou de location-vente.

Article 38

En cas dinobservation des dispositions dueptésitre, la nullité des actes de vente ou detioca
concernant les terrains ou constructions compnis de lotissement, peut étre prononcée a la reqiede
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propriétaires ou des locataires ou, a défaut, daigent de I'assemblée de province, ou du maisguat a
compétence, aux frais et dommages du lotisseug gans préjudice des réparations civiles s'iligua

Toutefois, les ventes et locations de parcellesr lesquelles le permis de construire a étérdécne
peuvent plus étre annulées.

Article 39

La législation en vigueur en Nouvelle-Calédpni®ncernant les mesures sanitaires relatives aux
immeubles et les permis de construire, est appécalx travaux d'aménagement des lotissements.

Le président de I'assemblée de province, leamileurs délégués, peuvent a tout moment vigsdieux
et procéder aux vérifications qu'ils jugent utiles.

L'autorité compétente pour la conservation dmaine public en bordure duquel le lotissementeest
cours peut, dans les mémes conditions s'assurefaljgaement et, s'il y a lieu, le nivellement,taité
respectés.

Toute entrave a I'exercice du droit de visitévp ci-dessus sera réprimée conformément aux sitspts
de l'article 84 ci-apres.

Article 40

Les infractions aux dispositions du préseng tibnt I'objet de procés-verbaux dressés par lesiagents
de la force publique ou par les fonctionnairesmssetés a cet effet.

Copies des procés-verbaux de contraventiortstisorsmises au président de 'assemblée de peoeingu
maire.

Le président de I'assemblée de province etleenpeuvent intervenir & l'instance et se poréeti@civile.

Article 41

L'interruption des travaux peut étre ordonnéy'au jugement définitif sur les poursuites, gégision
du tribunal statuant sur la demande de l'agentradaéte duquel sont engagées les poursuitesibumat
statue aprés avoir entendu l'intéressé ou |'avitatht convoqué & comparaitre dans les quarantéwwries
ainsi que le représentant de l'administrationiey € lieu, un expert spécialement désigné. Lasiiée du
tribunal est exécutoire sur minute et nonobstamtosjiion ou appel, I'administration prendra s'i fieu
toutes mesures de coercition nécessaires pourseneagapplication immédiate en procédant notaniraen
la saisie des matériaux approvisionnés et du nehtiichantier.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire, peut également,asn c

d'urgence, ordonner par arrété linterruption desaux. Il saisit immédiatement le tribunal compéte
L'interruption ainsi ordonnée n'est valable queyte ce que soit intervenue la décision du tribunal
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Article 42

Dans le cas ou le lotissement est réalisé aatmsisation, les bénéficiaires des travaux, soibtisseur,
soit les propriétaires ou locataires successifs dw plusieurs lots, responsables de I'exécutigntrdeaux
effectués au mépris des obligations imposées papréaente délibération seront poursuivis dans les
conditions fixées par l'article 41 ci-dessus etfaonément aux dispositions de l'article 84 ci-aprés

Le tribunal peut ordonner soit la remise deaXien état ou la mise en conformité avec le prejt la
démolition des constructions irréguliéres, et casdan délai qu'il fixe a cet effet. Il peut assodette
condamnation d'une astreinte par jour de retard.

Lorsque les travaux sont continués en violatlonjugement du tribunal ou de l'arrété ordonnant |
interruption, le président de I'assemblée de po®/mu, lorsqu'il a compétence, le maire, peut fafifectuer
les travaux d'office aux frais et risques du bérgfie des travaux.

Article 43

Par jugement qui prononce la peine et statiea$ échéant, sur les demandes de dommagessintérét
tribunal, sur la demande de la partie civile, pawwondamner le contrevenant sous peine d'unerdstygar
jour de retard au profit de la commune ou de lavipae, a constituer ou a compléter le projet prévu,
l'article 25 et, a I'appliquer aprés son approlatéguliere.

Article 44

La division des lots issus de cette procédlgst mutorisée qu'au-dela d'un délai de cing axwsrgpter de
la date de délivrance de l'autorisation sauf disjpascontraire prévue au cahier des charges dsskanent.

Article 45

Lorsqu'un plan d'urbanisme directeur a été@p#, les régles d'urbanisme contenues dans |lesrmnts
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquéerane de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

Lorsque les deux tiers des propriétaires détemasemble les trois quarts au moins de la segpediun
lotissement ou les trois quarts des propriétairgeréint au moins les deux tiers de ladite superfiei
demandent, ou l'acceptent, l'autorité compétents peononcer cette modification de tout ou partes d
documents lorsque cette modification est compatilec la réglementation d'urbanisme applicable au
secteur ou se trouve situé le terrain.

Les dispositions du présent article ne remetias en cause les droits et obligations régidsamapports
des colotis entre eux contenus dans le cahier lilages du lotissement ni le mode de gestion daspar
communes en vigueur.

Pour les lotissements autorisés avant I'entréevigueur de la présente délibération, les colstist
informés que les régles d'urbanisme spécifiqueda@issements cesseront de s'appliquer et de kilplite
qui leur est donnée de demander le maintien derégiss. Cette information est faite a linitiatide
président de l'assemblée de province ou, lorsguidbmpétence a linitiative du maire, six mois apins
avant la date a laquelle les régles d'urbanismeifgpées cessent de s'appliquer, lorsqu'un plarbdhisme
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directeur a été approuvé avant cette date. L'irdtion est faite par voie d'affichage en mairie pendleux
mois, a l'intérieur du lotissement et par voies#iion dans un journal d'annonce légale.

La demande de maintien des régles par lesis@st adressée au président de la province ownae,mnsi
ce dernier a recu délégation de compétence. Ligdithestinataire vérifie si la demande émane dedporité
des colotis telle que définie ci-dessus. Outreélaonse faite au mandataire des demandeurs, urestvis
ensuite affiché pendant deux mois en mairie.

Titre 4 — Régles relatives a la création ou au déppement de groupes d’habitations

Article 46

La création ou le développement de groupesiddieons dans la province nord est subordonnéaex u
autorisation délivrée par le président de I'asséentde province, ou lorsqu'il a compétence, paralieen

Constituent un groupe d'habitations au senprdsent titre les immeubles batis destinés a thidm, a
compter de trois immeubles inclus situés sur uneengarcelle et édifiés simultanément ou successrem
en vue de ventes ou de locations ultérieures.

Article 47

Toute personne physique ou morale, publiquepvée qui entend créer ou développer un groupe
d'habitations visé a l'article qui précede doiggteblement a toute mise en vente ou en locatidoyi@
publicité et & tout commencement d'exécution, dé@pasla direction de 'aménagement et du foncier ou
lorsque la compétence est exercée par la commulaemairie concernée, une demande d'autorisation du
projet accompagnée d'un dossier établi par un giterarpert inscrit au tableau de l'ordre des gémset
experts de Nouvelle Calédonie (ou par le servigmdoaphique d'une collectivité publique) en huif (8
exemplaires.

Ce dossier doit comporter :

1° - Une note exposant 'opération, précisastabjectifs et notamment si I'opération conduitaeé
division du sol ou a une division en jouissancepas, et indiquant les dispositions prévues pourrasse
respect de l'environnement, et répondre aux besemstquipements publics ou privés découlant de
I'opération projetée.

2° - un extrait du titre de propriété compottious les renseignements nécessaires a l'ingtnucti
(parties a l'acte, désignation complete, servitédestuelles).

3° - Le cahier des charges établi pour lesegepu locations stipulant les servitudes hygiérsque
esthétiques ou autres instituées dans le groupbitiitions.

4° - Un plan de situation parcellaire & I'éth plus précise possible en fonction de la cpeiphie
existante.

5° - Un levé d'état des lieux a I'échelle lasphppropriée au projet (au 1/1000e minimum).
6° - Un plan de masse des travaux envisageés ds 5° ci-dessus sur lequel seront mentionnée les

amorces des limites parcellaires existantes ainesilgs emprises et les lots des terrains de |otssEs
limitrophes et des constructions riveraines. Ca plavra faire ressortir toutes les voiries aing tgs acces
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des immeubles et l'indication de leur nature (éscalrampes, etc...) de fagon a étre praticabledques
temps, et les cotes des plateformes destinéeg@oietes immeubles.

7° - Un plan pour chaque réseau (eau potablex asées, eaux pluviales, téléphonique, électrique
comprenant I'éclairage public) faisant ressortpliekement les raccordements a I'existant.

8°-Un plan sur lequel sera porté I'ensembds déseaux de facon trés schématique, mais
parfaitement positionné en planimétrie. Sur ce figureront les axes des coupes en travers.

9°-Un profil en long pour les axes des voiéss réseaux d'adduction d'eau potable et
d'assainissement.

10° - Les profils en travers des voies comptrtaus les réseaux. Il est nécessaire de tramemett
une coupe en travers pour chague cas différentéaispnt le lieu de la coupe sur la vue du plafigure la
totalité des réseaux.

Les plans détaillés de chaque réseau doivenit @€ préalablement approuvés par tous les srvic
publics, concessionnaires et fermiers concernés.

Article 48

Le président de I'assemblée de province oggloit & compétence le maire, procede a l'insouoctie la
demande d'autorisation. Il consulte les servicdBiggiou concessionnaires intéressés. Lorsqueckadant
exerce la compétence, il transmet également la ni@enpour avis au maire. A défaut de réponse dans le
deux (2) mois de la transmission, les avis sonitépfavorables.

Cette instruction peut étre suspendue pour Eomgnt ou modification de dossier, notifiée au
pétitionnaire. Ce dernier dispose alors d'un dégaiéponse de douze (12) mois au-dela duquel Bealate
groupe d'habitations est déclaré irrecevable atediire I'objet d'un nouveau dépot.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire apprécie notamment le
conséquences qui peuvent résulter de la réalisdtioprojet en ce qui concerne I'hygiéne, la salé@pta
sécurité, la circulation, les services municipaube® finances publiques.

S'il l'estime nécessaire, le président de dimbdée de province ou, lorsqu'il a compétence, dgram
procéde a une enquéte publiqgue dans les formesiggéar les textes en vigueur en Nouvelle-Calédonie
relatifs & la procédure d'enquéte préalable a dtad#ion d'utilité publique. Les frais de I'enquébnt a la
charge du pétitionnaire.

Lorsque la commune concernée dispose d'ungiabanisme directeur approuvé, le service ingturct
vérifiera que le groupe d'habitations est confoanoe P.U.D.

Le président de I'assemblée de province osqioit a compétence, le maire peut subordonnerdiode
son approbation a I'exécution de travaux qui réétgpas prévus au programme présenté a l'articlel4.7

Il peut interdire le groupe d'habitations sitégrain est impropre a I'habitation, s'il portetamment
atteinte a une réserve boisée, a un site, s'iléi@tsitué dans une zone réservée a une destiratice que
I'habitation.

Dans tous les cas, il interdira le groupe dthéibns s'il est contraire aux regles de consibiité
provinciales, ou, si elles existent, aux réglesRlésD. des communes.
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Le président de l'assemblée de province owqlol a compétence, le maire peut exiger la réserv
d'emplacement destinée a des édifices et servidag® a des voies et places publiques et a desces
libres.

Pour les voies a grande circulation (routesvipciales et territoriales), la demande d'autoidsaiest
soumise a l'accord préalable de la collectivitépéaire de la voie.

Les voies de desserte des immeubles devromt awe largeur d'emprise minimale de 7 metres,oet p
celles en impasse, se terminer obligatoirementuparraquette de retournement mesurant au minimum 7
metres par 12 metres.

L'aménagement d'espaces verts est obligatoirelps groupes d'habitations comprenant plus xi¢1d)
logements. La surface réservée ne peut étre inférée 10 % de la surface totale du terrain d'dssiet

Les espaces verts devront étre desservis pacces et devront présenter une forme et une stiperf
adaptées a leur usage qui devra étre précisé paaum d'eux.

La réserve de terrains pour des édifices, sesvipublics, voies et places publiques, donne dieu
indemnité.

L'indemnité, & défaut d'accord amiable, esédixypar le tribunal administratif. Cette indemnitgitd
compenser le dommage direct, matériel et certddn ar les intéressés. Il n'est en rien dérogéraghes
concernant I'expropriation s'il est procédé ultéeenent a celle-ci pour des terrains réservés.

Article 49

Le président de I'assemblée de province osquoit a compétence, le maire se prononce parearrét

La notification de l'arrété d'autorisation doitervenir dans le délai de six mois a comptedépot de la
demande, en dehors des délais de suspensionstieitiion.

L'arrété d'autorisation est caduc si les travael sont pas commencés dans un délai de dix haig an
compter de la notification au demandeur de l'ad&@étorisation.

Il en est de méme si lesdits travaux ne sostguhevés dans le délai fixé par l'arrété et quieng étre
supérieur a une durée de trois ans décomptée cdrastalit a l'alinéa précédent.

Toutefois, si la réalisation des travaux edbrasée par tranches, les délais impartis au preanoen
application des alinéas ci-dessus s'appliquentteavaux de premiere tranche. Les délais impartisr po
réaliser les travaux des autres tranches sont fizédarrété d'autorisation et ne peuvent excéderdurée
de six ans a compter de la notification au demandedarrété d'autorisation.

Lorsque l'autorisation est devenue caduqupgtation de groupe d'habitations ne peut étre poues
gu'en ce qui concerne les tranches dont les tra¥aménagement ont été menés a terme.

Si les réserves de terrain pour édifices atiges publics n‘ont pas été appropriées dans w délsix

ans, a compter de la notification au demandeutadeélé d'autorisation, le promoteur peut en demalzd
levée.
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Avrticle 50

Sous réserve de larticle 29, la vente ou tatlon des immeubles béatis, ainsi que I'édificatites
constructions, ne peuvent étre effectuées qu'amtfication au demandeur de l'arrété d'autorisatb la
réalisation des travaux d'aménagement, de viaktitBassainissement figurant a ce projet.

Les articles 29 a 36 sont applicables.

Article 51

Le projet du groupe d'habitations approuvé cenirast dit & l'article 47 ci-dessus, reste démbsEst mis
a la disposition du public au sein du service uggur.

Les conditions du cahier des charges du gralipebitations doivent figurer, ainsi que la datelale
décision approbative, dans toutes les promessetext de vente et dans tous les engagements tierooa
de location-vente.

Les affiches, annonces, tracts et tous moyensudlicité doivent faire connaitre le dépot dujgra la
direction de 'aménagement et du foncier ou, lagdgucommune a compétence, a la mairie concerimés, a
que la date de la décision approbative, et ne dbperter aucune indication non conforme aux stifjoihs
du cahier des charges ou susceptibles d'induiraclgséreurs en erreur. Toute infraction a ces pptiens
est réprimée conformément aux dispositions declarg4.

Est réprimée de la méme fagon toute publicitéeprise avant I'arrété d'autorisation ainsi gémiksion,
dans les engagements de location et les promesaeee de vente, des prescriptions du préseantearti

Article 52

A l'achévement des travaux, une demande derdétie de certificat de conformité est adresséa a |
direction de 'aménagement et du foncier, ou a drienconcernée lorsque le maire a compétencelepar
bénéficiaire de l'autorisation, son notaire ou s@mdataire.

Le président de 'assemblée de province oagloit a compétence le maire, délivre sur papieelisans
frais et en double exemplaire, un certificat defeonité mentionnant qu'en exécution des prescrigtide
l'arrété d'autorisation ont été achevés selonde ca

a) soit 'ensemble des travaux du groupe d'haditsit;

b) soit I'ensemble de ces travaux, exceptide fds travaux de finition lorsque I'exécution éfiffe de
ces derniers a été autorisé ;

c) soit les travaux de finition mentionnés awibjessus.

En cas d'inexécution de tout ou partie descpipons imposées ou si les documents a dépobapaui
de la demande de certificat n'ont pas été remds guissance publique conformément a l'alinéa syivan
requérant est avisé dans le délai d'un mois patotiegé compétente des motifs pour lesquels leifeat
mentionné au premier alinéa ne peut étre délivré.

La délivrance du certificat de conformité estigettie :

1) a la réception conjointe des travaux patidection de I'aménagement et du foncier, la maide
lieu concerné par le projet et les différents cesmmnaires des réseaux. Cette réunion est progquaréle
promoteur et donne lieu a I'établissement des dentsrsuivants :
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- proces-verbal de réception des travaux étabolnjointement par la direction de
'aménagement et du foncier et de la mairie

- proces -verbal de réception du réseau d'etable avec essai de mise en eau

- proces-verbal de réception des travaux deildision électrique avec autorisation de
circulation du courant certificat de bonne exéautia réseau téléphonique.

2) au dép6t d'un dossier établi en cinq exeingdapar un géométre-expert inscrit au tableau de
lordre des géometres experts de Nouvelle Calédania direction de l'aménagement et du foncier
comportant le procés-verbal de description degésnilu lot du groupe d'habitations, (y comprisviesies
et les espaces réserveés), le plan d'abornemenmpegmé de son fichier numérique au format neigsi ain
que le plan de récolement des travaux accompagserdfchier numérique au format neige.

L'approbation de ces piéces donne lieu a lavrdéice d'un certificat de dépét établi par le serv
topographique de la province nord.
Article 53
Le certificat de conformité doit étre annexéaate notarial, avec lequel il sera transcrit awebu des
hypothéques de Nouméa.

Référence de ce certificat de conformité ddéie énentionnée dans tout acte translatif ou locatif
I'occasion de reventes ou locations successives.

La délivrance de ce certificat de conformitédégage pas le promoteur du projet de ses obligagbde
sa responsabilité vis-a-vis des bénéficiaires alssriotamment en ce qui concerne I'exécution deauix.

Titre 5 — Régles applicables aux morcellements agles

Article 54

Constitue un morcellement agricole au sensrdagmt titre I'opération ayant pour objet, ou aynpour
effet, de porter le nombre de terrains issus dpnopriété fonciere agricole a plus de deux (2) soe
période de moins de cing (5) ans.

Les parcelles issues de cette opération devnestrer au minimum cing (5) hectares et étre risedi a
I'exploitation a caractere agricole, pastoral aedter.

Les morcellements agricoles sont interdits desizones "U" (urbanisables) et "NA" (urbanisafiature)
des plans d'urbanisme directeurs.

Ne sont pas considérées comme procédure deeleonents agricoles les divisions de parcelles @ayan
pour effet de porter simultanément le nombre daites & trois (3) dont un (1) constitue une voirie

Article 55

Toute personne physique ou morale, publiquprivée qui entend réaliser un morcellement agricoié,
préalablement a tout commencement d'exécutionyté faublicité, attribution, vente ou location, deépoa
la direction de 'aménagement et du foncier, osdoe la compétence est exercée par la commune, a la
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mairie concernée, en huit (8) exemplaires, un préjabli par un géometre-expert inscrit au tabldau
l'ordre des géometres experts de Nouvelle Calédonie

Le projet doit comporter :
1° Une demande d'autorisation sur papier lisignée par le propriétaire,

2°un extrait du titre de propriété comportéois les renseignements nécessaires a l'instruction
(parties a l'acte, désignation complete, servitédestuelles),

3° Un plan de situation a I'échelle la pluscise possible en fonction de la cartographie exista

4° Un plan de la division parcellaire & une elieh appropriée sur lequel tous les réseaux et
constructions existants ainsi que tous les acastaexs ou a créer sur voie publique,

5° Une note précisant la nature des activigggales, pastorales ou forestiéres envisagéesesur
surplus de propriété et sur les parcelles créées.

Article 56

Le président de I'assemblée de province oggloit a compétence, le maire procede a l'insouoatie la
demande d'autorisation. Il consulte les servicdgiggiou concessionnaires intéressés. Lorsqueckadant
exerce la compétence, il transmet également la ni@enpour avis au maire. A défaut de réponse dans le
deux (2) mois de la transmission, les avis sonitépfavorables.

Cette instruction peut étre suspendue pour Eomgnt ou modification de dossier, notifiée au
pétitionnaire. Ce dernier dispose alors d'un dégaiéponse de douze (12) mois au-dela duquel Bealate
morcellement agricole est déclaré irrecevable atadfaire I'objet d'un nouveau dépét.

Le président de l'assemblée de province osgloit a compétence, le maire apprécie notamment le
conséquences qui peuvent résulter de la réalisdtioprojet en ce qui concerne la protection desiasp
agricoles.

Lorsque la commune concernée dispose d'undiabanisme directeur approuvé, le service ingturct
vérifiera que le morcellement agricole est confoente P.U.D.

Les parcelles créées devront obligatoiremeoir awn acces jusqu'a une voie publique.

\

Pour les voies a grande circulation (routesvipaales et territoriales), la demande d'autoisatest
soumise a l'accord préalable de la collectivitéppéaire de la voie.

En cas davis défavorable de la collectivitéppiétaire de la voie pour créer un nouvel acces, |
propriétaire du lot objet du morcellement ruralrdegtesservir toutes les parcelles par l'accésexégéant.

Les voies de desserte des lots devront aveidangeur d'emprise minimale de 7 métres, et pelleen
impasse, se terminer obligatoirement par une régaet retournement mesurant au minimum 7 meétres par
12 métres.

Article 57

Le président de lI'assemblée de province osquoit a compétence, le maire se prononce parearrét
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La notification de l'arrété d'autorisation doitervenir dans le délai de six mois a comptedépot de la
demande, en dehors des délais de suspensionstieitiion.

L'arrété d'autorisation est caduc si les travael sont pas commencés dans un délai de dix haig &n
compter de la notification au demandeur de l'ad&étorisation.

Il en est de méme si lesdits travaux ne sostguhevés dans le délai fixé par l'arrété et quieng étre
supérieur a une durée de trois ans décomptée cdrastalit a |'alinéa précédent.

Avrticle 58

La vente ou la location des parcelles crééepewwent étre effectuées qu'apres l'approbatioprdjet
prévu a l'article 57 et délivrance des certificd#sconformité.

Avrticle 59

Le projet de morcellement agricole approuvé meml est dit a l'article 57, reste déposé et dstaria
disposition du public au sein du service instructeu

Article 60

Lors de la premiére vente ou location des pi@sceomprises dans un morcellement agricole, dsigent
de l'assemblée de province ou, lorsqu'il a compétdéa maire, délivre sur papier libre, sans fraiere
double exemplaire, a la requéte du pétitionnainecertificat de conformité mentionnant I'accommisent
des travaux de réalisation du morcellement et descpptions figurant dans l'arrété d'autorisation.

La délivrance du certificat de conformité estigettie au dépot d'un dossier établi en cing elanes par
un géometre-expert inscrit au tableau de I'ordeegd®mmetres experts de Nouvelle Calédonie a latitire
de 'aménagement et du foncier comportant les preegbaux des descriptions des limites de toumtesiu
morcellement agricole (y compris les voiries), aigs'un plan d'abornement accompagné de son fichier
numérique au format NEIGE. Les nouvelles limitesvaht étre obligatoirement par des coordonnées
relevées sur le terrain, aucune limite graphiquestnacceptée. Le plan dabornement indiquera la
matérialisation des sommets des lots.

L'approbation de ces piéces donne lieu a lavrdéice d'un certificat de dépét établi par le serv
topographique de la province nord.

Le certificat de conformité doit étre annexéaate notarial, avec lequel il sera transcrit awehu des
hypothéques de Nouméa.

Référence de ce certificat de conformité ddéie énentionnée dans tout acte translatif ou locatif
I'occasion de reventes ou locations successives.

La délivrance de ce certificat de conformitédégage pas le pétitionnaire de ses obligatiordeeta
responsabilité vis-a-vis des bénéficiaires desotamment en ce qui concerne I'exécution desurava

Article 61
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Aucune construction ne peut étre édifiée dansnorcellement agricole sans la délivrance patdrié
compétente d'un permis de construire dans les tonsliprévues par la Iégislation en vigueur en e
nord.

Avrticle 62

En cas dinobservation des dispositions dueptésitre, la nullité des actes de vente ou detioca
concernant les terrains compris dans le morcellenagmicole peut étre prononcée a la requéte des
propriétaires ou des locataires ou, a défaut, daigent de I'assemblée de province, ou du maisguat a
compétence, aux frais et dommages du pétitionnetireg sans préjudice des réparations civileg g'iieu.

Article 63

Tout acquéreur de parcelles issues d'un merelit agricole ne pourra effectuer de nouvellesidivs
dans un délai inférieur a cing (5) ans a comptelad#ate de délivrance de l'autorisation, a I'eioapdes
opérations de partages successoraux et acteslassimi

Titre 6 — Régles applicables aux partages succemsoet actes assimilés

Article 64

Ces opérations doivent faire I'objet d'une as@tion du président de I'assemblée de provincéoosqu'il
a compétence, du maire. La demande d'autorisatitrétie déposée a la direction de 'aménagemeait et
foncier ou, lorsque la compétence est exercéegpaorhmune, a la mairie concernée.

Un dossier simplifié doit étre déposé pour aviant dépbt de la demande d'autorisation défenitivdoit
étre composé des pieces suivantes en trois exesyplali

un extrait du titre de propriété comportanisttes renseignements nécessaires a l'instructioti€p
a l'acte, désignation complete, servitudes évdeg)el

une attestation du propriétaire certifiant lation du propriétaire et des ayants-droits et qu
l'opération constitue un partage successoral actmassimilé ;

- le plan de situation de la ou des parcelleisiaed & une échelle appropriée ;

- le plan de la division parcellaire projetée rée LBchelle appropriée faisant apparaitre toutes les
constructions existantes et leur destination, sanselle numérotation cadastrale, ainsi que tasis le
acces existants ou a créer sur voies publiques.

Le service instructeur dispose d'un délai tfimsion de un (1) mois pour rendre un avis suddssier
simplifié.

En fonction de cet avis, le demandeur peutaudéposer une demande d'autorisation définitipeesudu
président de I'assemblée de province ou, lorsgcdmpétence, aupres du maire de la commune c@agern
accompagnée d'un dossier établi en huit (8) exeraplaar un géometre-expert inscrit au tableauoderé
des géometres experts de Nouvelle Calédonie etasdégpmme suit :
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- une attestation notariale certifiant la fil@atidu propriétaire et des ayants-droits et quedadpon
constitue un partage successoral ou un acte agsimil

- les procés-verbaux de délimitation des parsellasi créées portant les coordonnées relevéds sur
terrain des nouvelles limites (aucune limite grgpkin'étant acceptée) ;

- le plan du partage successoral ou acte asdamigént apparaitre toutes les constructions exissa
et leur destination, et comportant la nouvelle matation cadastrale des parcelles ainsi crééesi, ain
que tous les acces existants ou a créer sur vol#gipes. Les nouvelles limites créées devront étre
portées avec leur matérialisation sur le terrain.

Les parcelles créées devront obligatoiremeoir awn accés jusqu'a une voie publique.

Pour les voies a grande circulation (routesvipmales et territoriales), l'autorisation est siose a l'accord
préalable de la collectivité propriétaire de laevoi

En cas davis défavorable de la collectivitéppiétaire de la voie pour créer un nouvel acces, |
propriétaire du lot objet du partage successorabacte assimilé devra desservir toutes les parcphes
l'accés déja existant.

Article 65

Le demandeur peut étre autorisé a diviser dgnté fonciére faisant I'objet de la demande aldage
successoral ou acte assimilé en un nombre de [@r@el plus égal au nombre d'ayants-droit limiténa
maximum de 6 parcelles.

Article 66

La constructibilité des parcelles issues detagas successoraux ou actes assimilés est limitée a
l'application des régles de constructibilité exiséa dans les plans d'urbanisme directeurs des acoasmui
en sont pourvues, et dans les autres communesp@idation de I'ensemble des régles de constilitétib
provinciales.

Article 67

Le service instructeur dispose d'un délai ttuesion de six (6) mois & compter de la date dudtiéle la
demande d'autorisation en dehors des délais derssisp de l'instruction, cette instruction pouvétre
suspendue pour complément ou modification de doswiéfiée au pétitionnaire.

Article 68

La délivrance de l'autorisation par le présidiml'assemblée de province ou, lorsqu'il a coemp, par
le maire, est assujettie a I'obtention du certifd® dépot délivré par le service topographiqu&dgeovince
nord.
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Article 69

L'autorisation est caduque si I'opération gégen'a pas été officialisée par un acte notaniégstré au
service des hypotheques dans un délai de dix-haig éncompter de la date de délivrance de ['aatibois.

Avrticle 70

Remplacé par la délibération n° 2009-400/APN dwe@bre 2009, art. 3.

Tout acquéreur des parcelles ainsi créées umegeffectuer de nouvelles divisions dans un deférieur
a cing ans a compter de la délivrance de l'autimisaa I'exception des opérations suivantes :

- les partages successoraux et actes assimilés,

- création ou régularisation d'une voirie destiaéétre publique,
- création de parcelle(s) destinée(s) a recenoé&quipement public,
- régularisation d'un ou de plusieurs empietemdatbatiment(s) ou d'ouvrage(s) public(s)

Titre 7 — Régles spécifiques aux actions fonciédes'A.D.R.A.F.

Article 71

L'A.D.R.A.F. dans le cadre de sa mission dhaition fonciére est autorisée a déroger aux rédgsgitres
précédents a I'exception des articles 69 et 70.

Article 72

BN

L'A.D.R.A.F. est autorisée a subdiviser en autde parcelles qu'il est nécessaire les terraindui
appartiennent sous réserve d'une surface miningaBhictares (a I'exception des instructions pooarge
ou régularisation fonciére qui pourront étre irdéries a 3 hectares).

Dans le cas contraire la régle commune s'appliq

Article 73

L'A.D.R.A.F., ou le géometre-expert inscrit tableau de l'ordre des géometres experts de Neuvell
Calédonie qu'elle aura mandaté, devra déposedidetion de 'aménagement et du foncier ou, loesigu
commune est compétente, a la mairie, un dossibli @@ un géométre-expert inscrit au tableau aokelle
des géométres experts de Nouvelle Calédonie olepatref du service topographique de I'A.D.R.A.F. en
cing exemplaires et comportant :

1° un extrait du titre de propriété comportémis les renseignements nécessaires a l'instruction
(parties a l'acte, désignation complete, servitédestuelles),

2° le plan de situation du lot & diviser a éobelle appropriée,
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3° le plan de la division parcellaire mentioninkes acces aux lots créés sur lequel sont piutéss
les constructions existantes ainsi que tous legsaegistants ou a créer sur voies publiques. Les
nouvelles limites créées devront étre portées Eveanatérialisation sur le terrain.

4° les proces-verbaux de toutes les parcefi@es (a attribuer ou restant a I'A.D.R.A.F.) aleec
définition des acces (coordonnées de l'axe etuardgemprise), et des nouvelles limites par des
coordonnées relevées sur le terrain (aucune défirgraphique n'étant acceptée),

5° pour les parcelles enclavées, bénéficianhed'servitude d'acces, l'autorisation officielle du
propriétaire du fonds servant (proces-verbal, d&dtion écrite qui devra étre annexée a l'acte de
cession).

Pour les voies a grande circulation (routevipmales et territoriales), l'autorisation est sise a l'accord
préalable de la collectivité propriétaire de laevoi

En cas d'avis défavorable de la collectivitgppiétaire de la voie pour créer un nouvel accADIR.A.F.
devra desservir toutes les parcelles par l'acqasedéstant.

Article 74

Les lots créés ne faisant pas I'objet d'unésibécd'attribution du conseil d'administrationldeD.R.A.F.
devront étre officialisés par un acte déclaratiegistré au service des hypotheques.

Titre 8 — Régles relatives aux remembrements d’inuiples et aux associations de propriétaires

Article 75

En vue de faciliter la réalisation de touteragién prévue au projet d'aménagement ou se rattaetudit
projet, le président de 'assemblée de provincé géierminer, par arrété, les périmetres ou lds tlans
lesquels les propriétaires sont obligatoirementigés en une ou plusieurs associations.

Ces associations peuvent notamment étre ao@ssitpour la zone comprenant les groupes d'imnseohble
les lotissements appelés a bénéficier des travanjet@s.
Article 76
Les associations prévues a l'article précégeavent avoir pour objet le remembrement des imiesub
batis ou non batis intéressés par I'exécution djefpd'aménagement.
Le remembrement aura notamment pour but dditéacie transfert de propriété pour les terrains

nécessaires a l'acceés des ouvrages projetés iberdivaucune des parcelles demeurant aprésmsddrane
fasse obstacle par son étendue ou sa forme a urageréent rationnel.
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Article 77

La participation des membres de l'associatiomgrise dans le périmétre aux dépenses résultant de
I'exécution des travaux est déterminée, a défatdtd amiable, par arrété du président de 'adéend
province.

Titre 9 — Régles applicables a la réunion de patesl!

Avrticle 78

Constitue une réunion de parcelles I'opéragigant pour effet de créer un lot unique par la icumnle
parcelles contigués appartenant & un méme praopeiéta

Article 79
Cette opération doit faire I'objet d'une awation du président de I'assemblée de provincéomqu'il a

compétence, du maire.

La demande d'autorisation doit étre déposeediréction de 'aménagement et du foncier ougloeda
compétence est exercée par la commune, a la roameernée.

Cette demande accompagnée d'un dossier établiie(8) exemplaires par un géometre-expert inacr
tableau de I'ordre des géometres experts de Neu@alédonie devra comporter les pieces suivantes :

1°) un extrait du titre de propriété comportémis les renseignements nécessaires a l'instnuctio
(parties a l'acte, désignation complete, servitédesituelles) ;

2°) le procés-verbal de délimitation du lotskioréé comportant les coordonnées relevées sur le
terrain des limites dudit lot;

3°) le plan de situation des lots a réunir & échelle appropriée ;
4°) le plan de la réunion parcellaire & unee#iehappropriée sur lequel sont portées toutes les

constructions existantes et leur destination, ajositous les acces existants ou a créer sur voies
publiques et la matérialisation des limites du lot.

Avrticle 80

La parcelle créée devra obligatoirement avoiacces jusqu'a une voie publique.

Pour les voies a grande circulation (routesvipciales et territoriales), la demande d'autoidsaiest
soumise a l'accord préalable de la collectivitéppéaire de la voie.

En cas davis défavorable de la collectivitéppiétaire de la voie pour créer un nouvel acceés, |
propriétaire des lots objet de la réunion devraseorer le ou les accés existants.
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Article 81

Le service instructeur dispose d'un délai ttuesion de six mois & compter de la date du déedta
demande.

Avrticle 82

La délivrance de l'autorisation par le présidiéml'assemblée de province ou, lorsqu'il a coemp, par
le maire, est assujettie a I'obtention du certifd® dépot délivré par le service topographiqu&adgeovince
nord.

L'avis du maire est requis lorsqu'il n'a pasygétence pour l'instruction du dossier. Dans celeasaire

dispose d'un délai de réponse d'un mois & comptés date de réception du dossier. Au-dela de Itz dé
l'avis favorable est réputé acquis.

Article 83

L'autorisation est caduque si I'opération fégen'a pas été officialisée par un acte notaaiéstrit au
service des hypotheques dans un délai de dix-haig éncompter de la date de délivrance de ['aatibois.

Titre 10 — Dispositions diverses et transitoires

Article 84

Les infractions aux dispositions de la préseféibération sont passibles des peines prévu&stile
L 131-13 du code pénal.

Article 85

Les collectivités publiques sont autoriséesiigefappel & un géométre expert DPLG ou a un géemet
expert de la fonction publique de Nouvelle-Calédgmour le dép6t de leurs dossiers en lieu et place
géomeétre-expert inscrit au tableau de l'ordre desngtres experts de Nouvelle Calédonie.

Article 86
La délibération n° 193-2002/APN du 3 septenfi@2 réglementant les différentes procédures deaéu
et de division fonciéeres est abrogée.
Les dispositions de la délibération susvisémalgent en vigueur uniquement pour les demandes

régulierement déposées a l'autorité compétente dvatate de parution au Journal officiel de la ixle-
Calédonie de la présente délibération.

Délibération n° 53-2005/APN du 15 avril 2005 34

Mise a jour le 18/01/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

Avrticle 87

La présente délibération sera enregistréesmnae au commissaire délégué de la République laour
province nord et publiée au Journal officiel de Malle-Calédonie.
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