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INTRODUCTION

CONTENU ET ORGANISATION DE LA MISSION

«  PLANNING PREVISIONNEL DES ETUDES

. PHASE 2 : DEFINITION DES ORIENTA- PHASE 3 : ELABORATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE DU PUD
it UL UL B A TIONS : LE PROJET DE TERRITOIRE CONSITUTION DU DOSSIER A RENDRE PUBLIC

Diagnostic territorial e Choix du scénarios préférentiel ! Elaboration du dossier réglementaire : Rédaction du rapport de . u
. . . Définition des orientations : = >zonage / reglement / annexes et servitudes présentation s =
Diagnostic sectoriel DIAGNOSTIC LE PROJET DE TERRITOIRE o Consitution du dossiera [l
= rendre public 5 =
= i
GROUPE DE TRAVAIL 4 Mois GROUPE DE TRAVAIL 3 MOIS GROUPE DE TRAVAIL 5 4a5MoIs GROUPE DE TRAVAIL 2 &
(COMITE DE PILOTAGE) (COMITE DE PILOTAGE) (COMITE DE PILOTAGE) 2 (COMITE DE PILOTAGE) E 2
[ o
o o
CONCERTATION PUBLIQUE et ADMINISTRATIVE
La commune arréte et rend public le PUD apres avis conforme de la province. La commune arréte la CONCERTATION PUBLIQUE par délibération du conseil municipal
Délai de 3 ans pour étre approuve. La province arréte la CONCERTATION ADMINISTRATIVE par délibération provinciale
Le PUD rendu public est opposable aux tiers.
PHASE 5 : ENQUETE PUBLIQUE ET APPROBATION DU PUD
ENQUETE PUBLIQUE Analyse I I
Synthese = 2
Rapport du commissaire enquéteur E, 2
=g
45 JOURS min. 15J0URS max.  15JOURS 15JOURSmax. = =
GROUPE DETRAVAIL & &
(COMITE DE PILOTAGE) § -
o ® %
773
2
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(NTRODUCTION .

PRESENTATION DE LA COMMUNE DE KONE
CARTE DES LIMITES ADMINISTRATIVES

- CARTE D’IDENTITE GENERALE \ NP}

Koné (en langue HAEKE : Koohné) se trouve au nord-ouest de la Grande ’

Terre, en Province Nord. Elle appartient & I'aire PAICI-CAMUKI. ]

* Neuf tribus sont présentes sur le territoire de la commune : Baco,
Koniambo, Tiaoué, Atéou, Néami, Bopope, Netchaot, Noelly, Poindah.

Elles forment les districts coutumiers de Poindah et Baco. R L ENGHENE PROVINCE DES ILES LOYAUTE
e Capitale administrative de la Province-Nord KOUMAC \ 2
«  Aenviron 266 km de Nouméa et seulement 8 km de Pouembout, CAALAGOMEN To0H2
«  Population en 2014 // 7 340 hab. POINDIMIE

° Superficie totale // 373,6 km? PONERIHOUEN
«  Altitude maximum // 1014 métres '

TIGA
S

HOUAILOU

{OVINCE NORD

BOURAIL

FARINO
MOINDOU
SARRAMEA

LAFOA
BOULOUPARIS

Poindimié PAITA

PROVINCE SUD
DUMBEA ’

o ‘f ‘ : £ \ g oy NOUMEA
\ Voh Pifs P e i : MONT-DORE

DISTANCES ENTRE COMMUNES (de mairie a mairie)

Koné - Pouembout = 9 km
Koné - Voh = 34 km
Koné - Poya = 58 km

A.ILE DES PINS

Komambo.

] Koné
Koné - Koumac =106 km

Koné - Bourail =105 km
g Koné - Poindimié = 85 km
Koné - Ponérihouen = 115 km
L~ Koné - Touho = 85 km

PeGgillard

® Tribus
o Lieux-dits, refiefs
Routes secondaires
—— Routes principales 51 Pouembout Koné - Nouméa = 280 km
—— Rivieres principales Royta
—— Limites communales 7
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6

PRESENTATION DE LA COMMUNE DE KONE

&
- DONNEES GENERALES b &

OUEGOA

5N
PRINCIPALES LIAISONS ROUTIERES TERRITORIALES

KONE T

>
POUEMBOUT '

> Koné, capitale de la Province Nord, est située a la croisée
des dynamiques territoriales ; elle constitue une polarité "o ‘
urbaine d’équilibre au Nord de la Nouvelle-Calédonie : : ¢ / - 27\%

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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PRESENTATION DE LA COMMUNE DE KONE

« BASSIN DE VIE

Les entités territoriales homogeénes (ET.H.)
> correspondent a des bassins d'emplois

> sont des regroupements de communes qui ont des affinités et sont complémentaires

(économiques, démographiques et socio-économiques)
> correspondent a un niveau plus "fin" que le niveau provincial ou la dichotomie est/ouest

> BASSIN DE VIE & POLES D’ATTRACTIVITE EN PROVINCE NORD

<y,

s N . EXTREME NORD

AN

Bassin de vie / aire d'influence
centralité du bassin de vie
Grandes entités territoriales de
I:I Nouelle-Calédonie
Grands équipements

x Centre minier

2. portpiaeance s commrcs

. portde chargement mineraiier

KOUMAC

y HIENGHENE
i
COTE OUEST

Port de péche
T Port daccuel des croisiéristes
4~ asrodrome

A\ Hotel de la Province Nord

H

' PONERIHOUEN

Hopital
(en construction) HOUAILOU
Lycée professionnel et antennes R

u
M Lycée général (dont lycée agri-
cole de Pouembout)

j  Centre touristique

> Capitale d’équilibre, polarité urbaine majeure et attractive du Nord de la Grande Terre
> Enjeu d’agglomération urbaine, d’intercommunalité (VKP)

- AIRES COUTUMIERES
La commune de Koohné appartient & I'aire PAICI-CAMUKI

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AUR.2018
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ENTITES TERRITORIALES HOMOGENES (ETH)

—
OUVEA

POUM

KOUMAC

KAALA-GOMEN

LIFOU

VOH PONERIHOUEN

KONE

POUEMBOUT
POYA

BOURAIL

FARINO
MOINDOU

SARRAMEA
LAFOA

BOULOUPARIS
PAITA
DUMBEA

NOUMEA
MONT-DORE

Q ILE DES PINS

AIRES COUTUMIERES DE NOUVELLE-CALEDONIE

o0

HOOT MA WAAP
IAll

PAICI-CAMUKI

DREHU

AJIE-ARO
NENGONE

XARACUU =%

DJUBEA-KAPONE
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL PROSPECTIF

A. MILIEU NATUREL / TERRITOIRE & ENVIRONNEMENT
B. MILIEVU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

PROJET DE TERRITOIRE // AVRIL 2018
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1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

 CLIMAT

En Nouvelle-Calédonie, on distingue deux saisons distinctes, la saison chaude et la saison fraiche et deux périodes
dites de transition.

> de mi-novembre a mi-avril : saison chaude, avec un fort taux d’humidité et d'importantes précipitations, c'est
la saison cyclonique.

> de mi-avril @ mi-mai : période de transition vers la saison fraiche avec une baisse des températures et des
précipitations

> de mi-mai a mi-septembre : saison fraiche, avec des précipitations peu abondantes et les températures
minimales observées.

> de mi-septembre a mi-novembre : période de transition vers la saison chaude, cette période est présentée
comme la saison «séche» avec une hausse des températures, peu de précipitations et des vents qui s'établissent
(vents dominants, les alizés). C'est également la saison des feux de brousse sur le territoire.

La météo en Nouvelle-Calédonie est également fortement influencée par des microphénoménes / microclimats,
liés au relief, a la proximité avec la mer ou des phénoménes périodiques plus globaux avec les influences d"El
Nino" et de "La Nina"

TEMPERATURES

La température annuelle moyenne observée sur Koné est de 23.5 °C. Les températures les plus basses sont
observées les mois de Juin a Ao(t, les (autour de 20 °C), et les plus hautes sont atteintes les mois de janvier et
février (autour de 27°C).

ENSOLEILLEMENT
La durée annuelle d'insolation moyenne en Nouvelle-Calédonie est comprise entre 2 200 et 2 700 heures. La
cote Ouest bénéficie du meilleur ensoleillement. Le potentiel pour I'exploitation de I'énergie solaire est donc trés
favorable sur Koné.

PLUVIOMETRIE / ETIAGE

Les périodes les mois pluvieuses se concentrent autour des mois de d'Ao(t a Octobre (hauteur de pluie moyenne
inférieure a 50mm et débits d'étiage les plus faibles), et les périodes les plus pluvieuses se concentrent autour des
mois de Janvier a Mars (hauteur de pluie moyenne supérieure a 150mm d'eau).

Les plaines de la Cote Ouest de Nouvelle-Calédonie recoivent le moins de précipitation, elles sont plus abondantes
en altitude et sur la chaine.

La commune est également soumise au risques d'inondations.

VENTS

Les communes de la cote Ouest sont soumises au & un régime des vents dominant en provenance de I'Est / Sud-
Est (Alizés). C'est ce que I'on peut observer sur le sud de la commune (60% des vents en provenance de I'Est
/ Sud-Est). Néanmoins, sous l'influence du relief, les observations faites sur Koné démontrent une provenance
majoritaire des vents de I'Est / Nord-Est.

La vitesse du vent moyen observée présente un fort potentiel pour I'exploitation de cette ressource naturelle
(ventilation naturelle notamment).

PHENOMENES CLIMATIQUES EXCEPTIONNELS

Sur une période allant approximativement de décembre a mars, la Nouvelle-Calédonie est fréguemment touchée
par des phénoménes climatiques exceptionnels engendrant d'importantes précipitations et des vents violents
(dépressions et cyclones tropicaux) qui peuvent s’laccompagner de phénomenes d’inondations, de glissement de

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR

terrain, etc. et de risques pour les biens et les personnes.
Les communes du Nord du territoire sont particulierement exposées.

> Les facteurs climatiques ont un impact direct sur les besoins en énergie du batiment en matiére de

Légende B i e PLUVIOMETRIE

VIR T T S e
Observée (en mm)

®  Pluviométrie Annuelle en mm

Estimée (Pluie modéle PAreg + champs de
résidus) (en mm)

[ 500 mm - 750 mm

[ 751 mm- 1000 mm
[ 1001 mm-1250mm
[ 1251 mm-1500mm
[ 1501 mm-1750mm
W 2751 mm-2000mm
Il 2001 mm-2250mm
B 2251 mm-2500mm
W 250tmm-2750mm
W 2751 mm-3000mm
W :o0tmm-3250mm
W :2500m-3500mm
W :501mm-3750mm
W :75tmm-a000mm

Kenhe

Fréquence des vems inférisurs 3 2 mis: 26 3
200 Nombre de cas oheervés: 2602
Nombre de cas manquants: 28

180

160

140
120

Précipitations
(mm)

80
60
40

20

0

JANVIR AVRL JULLET OCTOBRE 1
Mois ™ D2dsmis
w54
medams

O 5are vk

sur la station de Koné de 1980 a 2009 (Météo France)

Données météo France [2008) pour la station de
Kong : vitesse mensuelle et rosoce des vents.

ROSE DES VENTS DE KONE

—> ENJEUX

> Exploitation des ressources naturelles (vent, ensoleillement particuliérement)

> Prise en compte de I'environnement climatique dans les projets d’aménagement et de construction. (>
Cahier des prescriptions architecturales urbaines et paysagéres annexé au réglement du PUD.)

> Respect des écoulements naturels, gestion de I'eau, préservation ressource en eau

> Préservation contre les risques naturels

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AVR.2018
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1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

 TOPOGRAPHIE ET HYDROGRAPHIE

Le centre urbain de Koné s’est développé au pied du massif du Koniambo, aux abords de la riviere de Koné ; il s’étend
sur la plaine en direction du littoral pour progressivement relier Pouembout. Les tribus se répartissent en direction

de la chaine centrale.

> Un relief marqué offrant des paysages et sites remarquables :
- Massif du Koniambo (> objet d’exploitation miniére en lien avec 'usine du Nord, orienté vers la commune

de Voh et son bassin versant)

- Pics de Baco, St Paul, Koné, qui marquent le paysage et identifient le début de la liaison cote Est / cote

Ouest via la Koné-Tiwaka,

- Plaines avec peu de relief en direction du littoral et de Pouembout

> Un réseau hydrologique dense

- Bassin versant structurant de la Koné, associé a sa plaine inondable (fortes contraintes d’inondabilité
a prendre en compte dans le cadre du développement du centre ville - > constituent naturellement des
espaces de jonction a aménager entre les secteurs d’habitation, de centralité, etc.).

- Nombreux cours d’eau, parfois torrentiels, au pied du massif du Koniambo

- Réseau hydrologique secondaire issu du relief a préserver et prendre en compte (contraintes a
I'urbanisation, opportunité de développer des espaces publics naturels et de loisirs, potentiel agricole)

- Zones humides

> Plaine alluviale de Koné soumise a une forte pression urbaine > terres agricoles a préserver
> Embouchure de la Koné a préserver (zones de mangrove, péche, etc.), gestion du développement amont, des

pollutions potentielles du milieu naturel

> Importante problématique d’accessibilité a la ressource en eau

> Lien montagne / mer a pérenniser

—> ENJEUX

> |dentification des corridors écologiques, de la
trame verte et bleue

> Préservation du relief, des paysages, lignes de
créte, etc. Et limitation de I'impact de I'urbanisation
(terrassements) sur les paysages et les milieux
naturels

> Respect des écoulements naturels, gestion de
I'eau dans les projets d’aménagement / préservation
de la ressource en eau (> projet de barrage ?)

> Protection des biens et des personnes contre
les risques naturels (inondation, amiante
environnementale)

> Préservation de I'agriculture / élevage

> Préservation de toute forme de pollution (contréle
et interdiction des rejets d’eau non traitées dans les
milieux naturels, etc.)

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES RISQUES D’AMIANTE

- TOPOGRAPHIE ET HYDROGRAPHIE // RISQUES NATURELS G

Pagi e N g
Y 5, / Aucakana
RISQUES D’INONDATION S "]
TABLEAU D'ASSEMBLAGE \/_w \/{ g - *‘\N
COMMUNE DE KONE CARTES D'INONDABILITES POTENTIELLES o l z
s . i e, ’
- R ¥ e

K
g
51

AVERTISSEMENT :

Les zones A correspondent  une forte probabilité de roches amiantiféres.
Il conviendra ainsi de les éviter ou d'appliquer des protections et mesures
adéquates lors de tous travaux, ou activités émettrices de poussiéres.

Les zones B correspondent aux zones ol la présence de roches amiantiféres
est occasionnelle et dispersée.

Les zones C sont les zones pour lesquelles la probabilité est indéterminable
dans I'état des connaissances actuelles. Elles ne prétendent en aucun cas a
I'absence de roches amiantiféres.

De maniére générale, seul un diagnostique géologique réalisé par un bureau
Légende d'étude compétent sur la zone concernée (projet d'infrastructure, travaux BTP,
activités extractives,...) pourra garantir absence de roches amiantiferes.

ones d'habitation

DATE : SEPTEMBRE 2003 Zone A probabilité forte Sources : Carte géologique a I'echelle de validité du 1/50 000
‘ Tampon de 50m : périmétre autour de Ia zone A “Service de la Géologie de Nouvelle-Calédonie (SGNC) -
Zone B : probabilité moyenne Avertissement : L'échelle réduite e représentation de cette carte ne permet pas
Zone C : probabilité dans I'état des actuelles de voir tous les details de la carte originale qui est valide  I'échelle du 1/50 000

et a laguelle l'utilisateur doit se reporter.

RISQUES DE SUBMERSION

w‘ﬁu _'p\_\ \““'"\-\ : KC’JNE

PQUEMBOUT.
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1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

« MILIEU NATUREL, VEGETATION
> Formations végétales remarquables de Koné (source : DDEE Province Nord)

. Niveau 1 de protection/préservation proposé :

Il est proposé de protéger en premier lieu et & minima les formations végétales suivantes

Les foréts séches :

De maniére générale les foréts séches naturelles et les reliquats de foréts séches de Nouvelle-Calédonie sont des formations
menacées au niveau mondial et les espéces qui les composent souvent endémiques et protégées. A I'échelle du site, les patchs
identifiés associés & une zone tampon de 50métres définie & partir des limites de chaque forét répondent au niveau minimal de
protection auquel se sont engagé les collectivités partenaires du CEN « Pole Forét séche ». A I'échelle dite du « paysage » (regard
régional) les foréts séches de la commune de Koohné (Koné) s’insérent dans la continuité Nord de I'unité écologique fonctionnelle de
la céte Ouest : Nékoro/Népwi (Népoui)/Piidai (Pindai)/Pwébuu (Pouembout). Ces foréts marquent la continuité entre les fragments
forestiers présents plus au Nord sur Vook (Voh) et ceux situés plus au Sud, sur Pwébuu (Pouembout). Malgré de nombreux impacts
liés au développement agricole, a I'essor de I'urbanisation ou encore aux incendies, la commune a la chance de posséder encore
quelques foréts séches bien conservées, ainsi que des patchs relictuels.

En surface ces foréts séches représentent :

- 783 ha dans le périmétre de la zone d’étude, soit prés de 10% de la surface totale des FS présentes en province nord (dont 400 ha
sont sur la commune de Pwébuu (Pouembout) et 62 ha sur Vook (Voh)).

- 321 ha sur la commune de Koohné (Koné), soit 4% de la surface totale des FS recensée en province Nord.

Méme si ces foréts sont distantes les unes des autres, le positionnement des foréts séches de Koohné (Koné) permettent de
maintenir une distribution des foréts a I'échelle paysagére On peut noter comme avantage également, le fait que ces foréts séches
soient encore entourées de zones, certes dégradées, mais en mutation naturelle. Ces espaces, s’ils sont maintenus et épargnés des
impacts, pourront a un pas de temps large, étre reconquis par des espéces de foréts séches. Ceci représente un enjeu particulier et
important a prendre en compte dans les réflexions d’'aménagement et de développement.

La cartographie des foréts séche a récemment été complétée par un travail de photo-interprétation a I'échelle pays menée sous
I'égide du CEN.

Les contours proposés sont issus de la révision cartographique réalisée par le CEN et ses partenaires en 2016.

Une zone tampon associée a chaque forét seche connue est d’une largeur fixe de 50m. Elle est considérée comme minimale pour
consolider la lisiere actuelle de ces espaces, tout en leur permettant une expansion future par la régénération naturelle.

Les foréts séches connues ainsi que leurs zones tampons de 50m correspondent au niveau minimal de protection et aux surfaces
de foréts séches a conserver, @ hauteur de 518ha sur la commune Koohné (Koné) et 1 532ha dans la zone d’étude. La composition
floristique de la majorité des patchs est validée par des relevés terrains effectués par différents partenaires technique et/ou
scientifique (IRD, IAC, CEN, PN). La fiabilité de ces données est donc élevée.

Les Foréts denses humides (de basse et moyenne altitude ou sur roches ultramafiques):

Les foréts denses humides de basse et moyenne altitude sont présentes sur les parties Nord-Est et Sud-Est de la limite communale,
au niveau de la chaine centrale. Répartis sur quelques 14 072ha de la zone d’étude, ces espaces représentent un réservoir important
de biodiversité et d’habitat. Les ressources naturelles et les services écosystémiques qu’elles produisent sont essentiels et doivent
étre préservés (notamment adduction eau potable).

A noter que si les zones sujettes & une forte pression d’urbanisation se situent plus dans les plaines, les tribus d’Aucaakana (Tiakana),
Atéu, Noélly, Nédemi (Néami), Tiéou, Bobétio et Cewé (Tiaoué) sont en périphérie de ces foréts humides. Les bénéfices apportés pour
la disponibilité et qualité de I'eau, pour les ressources alimentaires et culturelles et pour la qualité de vie sont indispensables aux
populations locales, d’ou I'intérét de la préservation de ces espaces.

Les foréts denses humides sur roches ultramafiques correspondent aux surfaces originelles des massifs miniers, n‘ayant subies
encore que peu d’impact dans I'évolution (feux, mines etc..) contrairement au maquis minier. Elles se retrouvent sur les massifs
miniers a des altitudes élevées. Avec les moyens et les techniques modernes, ces foréts restent menacées par l'activité miniére.

Leur composition floristique, leurs habitats particuliers et les faibles surfaces sur lesquelles elles se sont maintenues en font une
formation végétale particulierement menacée et nécessitant un fort intérét de protection au travers d’un zonage PUD adapté type
« zone naturelle a conserver ». Cette formation représente 2 051ha sur la zone d’étude.
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Les maquis, formations para forestiéres sur roches ultramafiques :

Les maquis et particuliérement les maquis sur serpentine présents a la base des massifs ultramafiques sont des formations
qui renferment un trés grand nombre d’espéces protégées par le code de I'environnement de la Province nord ou bien
classées au niveau mondial par I'Union Internationale pour la Conservation de la Nature (IUCN).

Les surfaces occupées par cette formation couvrent 17 400ha de la zone d’étude et correspondent en partie aux massifs
du Tchingou, de Goro-Je, du plateau de Tia, et la plus grande entité, a I'ensemble du massif du Koniambo avec 12 610ha.
Les maquis sont souvent les premiers exposés et impactés par des menaces anthropiques telles que le feu, le défrichage,
l'urbanisation et la mine, du fait de leur proximité avec les espaces fréquentés par ’homme. lls constituent un premier
rempart de protection pour les formations végétales situées plus haut sur les massifs et citées précédemment.

Leur habitat est contenu aux seuls massifs ultramafiques, et parfois méme réduit a la stricte semelle serpentinique
affleurant a la base des massifs miniers (cas particulier des maquis sur serpentine), cette formation est elle aussi proposée
au premier niveau de protection, comme celles citées précédemment.

. Niveau 2 de protection (optimale) : Les corridors écologiques

Le second niveau de protection vise & sauvegarder la viabilité des foréts séches ci-dessus sur le moyen terme, par la
création de corridors écologiques ou connectivités.

Les corridors sont des espaces potentiels de reconquéte, fortement susceptibles de bénéficier, par différents agents
(vent, animaux etc...) d’une dissémination de graines. Ils facilitent 'échange de matériel génétique par la pollinisation d’un
patch a l'autre, ou par le transfert de matériels via des agents diffuseurs (oiseaux hotamment). Ces processus garantissent
le maintien de la diversité génétique, facteur de résilience a long terme de la formation végétale. Ils permettent de
créer des connexions entre des patchs distants au maximum de 200 m les uns des autres. A long terme, ces espaces
pourraient donc redevenir des espaces forestiers. Les corridors sont le résultat de traitements automatisés sous SIG dits
de « dilatation-érosion » qui tracent des couloirs reliant au moins deux patchs d’une méme formation végétale. Les deux
niveaux de protection, visant I'existant pour le long terme et les espaces de consolidation/reconnexion pour le moyen
terme, sont complémentairement et solidairement nécessaires pour protéger les formations végétales menacées de la
commune. Pour cette raison, il est proposé que les zones ainsi désignées bénéficient du méme statut de protection dans le
réglement du PUD & venir que les formations végétales prises en compte au paragraphe 1. Le niveau de protection visera
a empécher toute action régressive sur le couvert végétal existant : défrichement, introduction d’espéces exotiques....

Le mécanisme proposé pourrait étre I'obtention préalable & toute activité sur ces espaces a enjeux environnementaux,
d’une autorisation provinciale, et ceci dans l'attente d’une réglementation provinciale spécifique en la matiére.

. 3. Autres espaces propose€s : Les espaces forestiers

Espaces forestiers artificiels :

Le périmetre forestier le plus important de la province Nord et dans I'emprise de I'étude est le plateau de Tango. Ce
massif forestier de 5250 ha a été planté dans les années 70-80 avec une essence 3 croissance rapide, le Pinus caribaea.
Cette ressource sylvicole gérée par la Province nord est exploitée a I'heure actuelle par SEFCA, scierie basée a Hécaaolé
(Netchaot), encore majoritairement pour des coupes de secondes éclaircies.

Le massif est susceptible de donner lieu, dans les mois a venir, a une exploitation a blanc du peuplement origine avec le
positionnement d’un consortium d’associés de la place.

Par ailleurs, des inventaires botaniques réalisés dans les foréts galeries maintenues sur le site, ont révélés la présence
d’espéces et de formations végétales particuliéres. Des espéces de forét séche ont ainsi été recensées, du maquis minier
est également présent dans le périmetre de I'exploitation tout comme des Kaoris.

Cette ressource présente donc un intérét économique et social fort pour le développement de la zone, ainsi qu’un intérét
environnemental non négligeable dans le périmétre, du fait des formations végétales naturelles qui le composent.
Peuplements naturels et localisés de Kaoris (Agathis) :

Quelques peuplements naturels d’Agathis sont répertoriés dans I'emprise concernée par la révision du PUD de Koné.
Ces arbres, endémiques et localisés dans I'espace représentent un intérét supplémentaire, sur le plan écologique, pour
les formations végétales dans lesquelles ils se développent, du fait de leur répartition réduite a I'échelle de la Nouvelle-
Calédonie et de la structure particuliere de ces foréts avec ces individus émergents qui dominent la canopée forestiére.
Ces peuplements doivent étre pris en compte au méme titre que les surfaces de foréts humides a préserver par ailleurs
et donc avoir un niveau de protection et de classement identique.
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> Formations végétal
remarquables de Kon

- MANGROVE

. FORET SECHE 2014 ET ZON
50M

. CORRIDORS FS - 200M
. FORET DENSE HUMIDE SUR

ULTRAMAFIQUES

FORET DENSE HUMIDE BAS
MOYENNE ALTITUDE

. MAQUIS ET FORMATIONS P,
SUR ROCHE ULTRAMAFIQU
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1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

« MILIEU NATUREL, VEGETATION
> Surfaces végétales

Espaces boisés de la commune

«  PATRIMOINE HISTORIQUE =
> Etat du Classement au patrimoine |\

du Pays : Sites et bitis

2 sites patrimoniaux historiques recensés :

> Plage de Foué // N°66-608/CG
(- Poterie Lapita // N°25/2004 du 13 février
2004)

> Maison CAUJOLLE //  N°57/2001 du
28/08/2001
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A. MILIEU NATUREL / TERRITOIRE & ENVIRONNEMENT

1/ CARACTERISTIQUES PHYSIQUES

« MILIEU NATUREL, VEGETATIO

> vue aérienne =

Espaces boisés de la commune
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A. MILIEU NATUREL / TERRITOIRE & ENVIRONNEMENT
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TRAME VERTE ET BLEUE
(> projet de territoire)

—> ENJEUX

> Une trame verte et bleue a identifier |
préserver et mettre en valeur par des |_

aménagements publics adaptés au sein

des zones urbaines (> support d’un cadre |

de vie qualitatif)

> Des zones d’urbanisation potentielles
en-dehors des contraintes naturelles et
dans le respect de la trame verte et bleue,
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PROJET DE TERRITOIRE // AVRIL 2018
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL PROSPECTIF

A. MILIEU NATUREL / TERRITOIRE & ENVIRONNEMENT
B. MILIEV HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

PROJET DE TERRITOIRE // AVRIL 2018
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. B. MILIEVU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

Evolution de la population des communes entre 1989 et 2014

1/ POPULATION
S
« EVOLUTION DE LA POPULATION / POPULATION 2014 2%““""
H CE QU'IL FAUT RETENIR @
A
> Population 2009 = 5199 hab.
> Population 2014 = 7 340 hab. )
> + 2 141 habitants en 5 ans.
Sur la période 2009-2014, Koné connait une croissance exceptionnelle de sa R RS
population avec un taux d’évolution annuelle 7.1%. e :
Les politiques de rééquilibrage, le développement de l'usine du Nord et le Y E%j
positionnement de Koné comme capitale de la Province Nord (équipements, \@
administrations, activités économiques) sont a lorigine de cette croissance
exceptionnelle. - = : o
Avec la fin du chantier de l'usine et la démobilisation des travailleurs notamment, oo @ 1
. N A . . . 588
les tendances sur les années a venir indiquent un ralentissement de cette croissance, = ‘ e
bien que se maintenant a un rythme trés soutenu grace aux grands projets publics .
et au développement intrinseque généré par lattractivité d’une agglomération =ee ' . A
émergente au Nord du territoire. . ) )
Evolution de la population des communes entre 1956 et 2014
ANNEE DU RECENSEMENT 3
G 8 000 S E = 5 Koné
ommunes =] =N = E
1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 2014 § 2 o s S
7000 E- I £ =P ouembout
Koné 2037 2 340 2557 2479 2919 2919 4088 4500 5199 7 340 g g o = » ,'
Pouembout 482 577 587 734 692 854 1189 1471 2078 2591 N 3 g 8 _@1 " Poya
Poya 1066 1019 1281 2915 1961 1862 2522 2600 2648 3036 6000 o S £ 2 - 9 /2
Voh 1328 1475 1424 1656 1586 1686 1942 2240 2408 3160 A < b+ 5 g g“ Al
|le-Calédoni 68 480 86519 100 579 133 233 145 368 164 173 196 836 230789 245 580 268 767 % g .E" = S < II _VOh
Province des fles Loyauté 10878 11409 12 248 14518 15510 17912 20877 22080 17 436 18 297 5 000 2 2 e 2 : e
Province Nord 24176 25781 27181 32021 31310 34526 41413 44474 45137 50 487 1 1 1 ”id
Province Sud 33426 49 329 61150 86 694 98 548 111 735 134 546 164 235 183 007 199 983 : %
4000 ; ==
Taux Taux 1 1 :
d'évolution d'évolution / 1 1 P
H ENJEUX annuel annuel 3 000 7 : :
> assurer l'accueil des populations (logements, équipements, infrastructures, services, emploi, RS || A in !
cadre de vie de qualité, etc.) ﬁ Z; 2000 - :
04 28 ; :
1,7 5,6 1
oy (100 T
-1,4 1,0 1 1 1
0,7 23 1 1 1
o 22 0 . . . . . . . . . )
1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 2014
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B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES .

- REPARTITION SPATIALE / DENSITE DE POPULATION
—> CE QU’IL FAUT RETENIR

> La population de la Province Nord se concentre de + en + sur VKPP (21 % en
1989, 27% en 2009 et prés de 32% en 2014) et sur les centres de village.

Une véritable agglomération se dessine progressivement entre Koné et
Pouembout. Cette derniere se caractérise par :

> Une démarcation Koné Pouembout aujourd’hui peu évidente, une continuité
urbaine entre les 2 poles historiques, le long de la RT1, en direction du littoral.
> De nouveaux poéles d’attractivité majeurs en construction entre les deux
poles urbains (hétel de la province Nord Baco + projet Tangentielle)

> Une densification et une extension progressive du centre historique vers le
Nord-Ouest.

> Un déplacement des pbles d’attractivité de la commune de Koné (non plus
seulement sur le centre historique).

Population 2014 sur VKP-P : 16 127 hab.

> Koné : 7 340 hab. (45% de la pop. de VKP-P)
> Pouembout : 2 591 hab. (16% de VKP-P)

> Poya : 3 036 hab. (19% de VKP-P)

> Voh : 3160 hab. (20% de VKP-P)

Ménages 2014 sur VKP-P : 4 809 ménages

> Koné : 2222 ménages (46% des ménages de VKP-P)
> Pouembout : 805 ménages(17% de VKP-P)

> Poya : 927 ménages(19% de VKP-P)

> Voh : 855 ménages (18% de VKP-P)

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AUR.2018

> 31.2% de la population de
Koné vivait en tribu en 2014
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. B. MILIEVU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES
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1/ POPULATION

-  STRUCTURE DE LA POPULATION
—> CE QU'IL FAUT RETENIR

UN ECLATEMENT DES MENAGES

L’analyse de I'évolution démographique, dans une vision prospective et d’évaluation
des besoins en logements passe par I'analyse de la structure de cette population et
en particulier de la taille des ménages.

L’anticipation des besoins en logements, de méme que des besoins en équipements,
activités, etc. se fait sur la base des ménages ou foyers.

La taille moyenne d’'un ménage en 2014 est de 3,9 personnes aux lles Loyauté, 3,4 en
province Nord, 3 en province Sud et 3.2 sur la zone VKP-P.

A ce titre, on peut observer sur 'ensemble du territoire une tendance a la diminution
de la taille moyenne des ménages liée aux évolutions de la société (décohabitation,
évolution des structures familiales, augmentation des familles monoparentales, etc.).
Cette tendance a des répercussions sur le demande en logements en s’ajoutant a la
croissance démographique et aux migrations de population.

UNE POPULATION JEUNE

> 35% de la population de Koné a moins de 20 ans en 2014, soit plus du
tiers de sa population.

> 70% de la population a moins de 40 ans

> Répercussions sur les besoins en équipements (structurants comme de
proximité) , activités et loisirs pour la jeunesse, culture, éducation, etc.,
> Question de I'accessibilité aux équipements

POPULATION DE 60 ANS OU PLUS EN 2014

Sur 100 habitants en 2014,
‘combien ont 60 ans ou plus

+ NOMBRE MOYEN DE PERSONNES
e PAR MENAGES EN 2014

Une personne de moins par ménage en 25 ans

Nombre et taille des ménages entre 1989 et 2014
100 000 , " 45
Nbre de ménages «==Nbre moyen d’occupants

. 80000 40
60000 \ 35
40000 - 30

20000 - — 25

1996 2004 2009 2014

Tle des Pins.

T des pirs

N

Taux d'évolution annuelle de la taille des ménages entre 1996 et 2014

Evolution de la taille des ménages entre 1996 et 2014

W0al9ans M203a39ans M40a59ans M6E0a80anset+

Sur 100 habitants en 2014,
combien ont moins de 20 &

s ——
B % omooaoe

#0a9ans

"10a19ans
120a29ans
#30a39ans

Koné 4,07} 3,79 3,57 3,26 Koné -0,9 -1,2 -1,7|

3,79 3,57 3,05 311 it -0,7, -2,9) 0,4
Poya 4,26 3,63 3,44 3,27 Poya -1,8] -1,0] -1,0]
Voh 4,29 3,85 3,44 3,21 Voh -1,3] -2,1 -1,3]
VKP-P 4,12 3,73 3,42 3,23 VKP-P -1,2| -1,7| -1,1]
Province Noj 4,31 4 3,62 3,45 Province Nord -0,9 -1,9 -0,9
Nouvelle-Ca| 3,75 3,54 3,31 3,1 Nouvelle-Calédonie -0,7 -1,3 -1,3]
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B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES .

1/ POPULATION PROJECTION DE CROISSANCE DES MENAGES POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

L]
PROJECTION DE POPULATION (base EMI) PROJECTION DE CROISSANCE DE LA POPULATION POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES
H CE QU'IL FAUT RETENIR 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

> ETUDE SUR LE MARCHE DE L’IMMOBILIER DES GRANDS ESPACES
DE L’OUEST (POYA, POUEMBOUT, KONE, VOH, KAALA-GOMEN ET

KOUMAC) Projection de croissance des_ ménages sur 10 ans Projection de croissance de la population sur 10 ans
4000 13 000

> Horizon 2021 (d’ici 5-6 ans) 3800 11912

=10 000 hab. (+ 2650 hab. par rapport a 2014) 3600 3 606 12000 1

=3 000 mén. (+ 802 foyers par rapport a 2014) 3400 /
3200 +3 000 ménages / 11000

. +10 000 habitants
> Horizon 2025 3000 10 000
=12 000 hab. (+ 4600 hab. par rapport a 2014) 2800 2769_—" 9147

=3 600 mén. (+ 1400 foyers par rapport a 2014) 2600 // 9000 /
2400 2 222/ 8000 o
2200 | + 5ans + 6ans ‘/_'_5 ans

2000 7000 . L xeas I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
| [ 1956 | 1963 | 1969 | 1976 | 1983 | 1989 [ 1996 2004 2009 2014 2019 2024
| Koné | 2037 2340 2557 2479 2919 2919 4088 4500 5199 7340
ETUDE SUR LE MARCHE DE L'IMMOBILIER DES GRANDS ESPACES DE L'OUEST
Population 56-2014 et projection sur 10 ans pessimiste optimiste EEOITED G
13000 croissance croissance croissance | correspondance en
' 2014 2025 moyenne 2025 moyenne 2025 moyenne population (base
11000 ;o 399- annuelle annuelle annuelle | 3,2 pers/ménages)
1
! nd VOH 855 1216 3,3 1308 3,9 1267 36 4054
9000 9147 KONE 2222 2995 2,8 4200 GII 3612 4,5 11558
! POUEMBOUT 805 1085 2,8 1521 6 1300 4,5 41
7 000 . 280 méanges 716 méanges 504 méanges
| supplémentaires supplémentaires supplémentaires
5000 pEL VKP 3882 5296] 7029] 6 188| 19 802
: 5300 a 6 200 ménages a I’horizon 2025 sur VKP
3000 ! (entre 130 et 210 ménages de plus chaque année)
1 POYA Nord 840 1085 2,8 1186 3,2 1077 2,3
2557 PROJECTIONS ’ 7 7
oo | 207 20T z‘f79 I R KAALA-GOMEN 560 592 659 15 619 0,9
1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 2014 2019 2024 KOUMAC 1310 1636 2 1933 3,6 1879 33
TOTAL 6 592 8483 2,3 10 807 4,6 9763 3,6
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. B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

1/ POPULATION PROJECTION DE CROISSANCE DES MENAGES POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

* PROJECTION DE POPULATION (base SDAU) PROJECTION DE CROISSANCE DE LA POPULATION POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES
H CE QU'IL FAUT RETENIR 2014 2015 2016 2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

> ACTUALISATION DU SDAU VKP-P

> SCENARIO REALISTE Projection de croissance des.ménages sur 10 ans Projection de croissance de la population sur 10 ans
2014-2020* 2020-2030 3000 5961 10 000
] 9781
VOH 2.2% 1,4% 2900

KONE 3.1% 2,1% 5 800 — 9300
POUEMBOUT | 2.1% 1,8% -~ /
POYA 1,8% 1,7% 2700 2 588/ 9000
Total VKP-P 2,3% 1,8% 2 600 / 8550 /

> Horizon 2021 (dici 5-6 ans 2500 — 8500 /

=9 000 hab. (+ 1660 hab. par rapport a 2014) 2400

=2 720 mén. (+ 500 foyers par rapport a 2014) 2300 zzy/ 8000 /
7.340

. 2200 7500

> Horizon 2025 2100

=9 780 hab. (+ 2 440 hab. par rapport a 2014) 5 000 +5ans +6ans 7000 s 1 *ees 1
=2 960 mén. (+ 740 foyers par rapport a 2014) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

| [ 1956 | 1963 [ 1969 | 1976 | 1983 | 1989 | 1996 | 2004 | 2009 | 2014 2019 2024
[ Kone | 2037 | 2340 | 2557 | 2479 | 2019 | 2019 | 4088 | 4500 | 5199 | 7340

Evolution de la population 1956 & 2030

H B H w=@=\/OH ==@==KONE ==@==POUEMBOUT POYA =—@=Total VKP
Population 56-2014 et projection sur 10 ans
25000
12 000
1
: 20000
10 000 i
1 c
1 o 15000
1 v &
8000 ! 2
/ ° 10000
1
6000 | ©000 e ———])
: . § —
[ e emm— e— e
1 0 -—
4000 1 1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 2014 2018 2020 2025 2030
1
1 === \/OH 1328 1475 1424 1656 1586 1686 1942 2240 2408 3160 3515 3708 3975 4261
: === KONE 2037 2340 2557 | 2479 2919 2919 4088 | 4500 5199 7 340 8293 8816 9781 10852
2000 1 == POUEMBOUT| 482 577 587 734 692 854 1189 1471 2078 2591 2816 2935 3209 3508
1
1 PROJECTIONS POYA 1066 1019 1281 | 2915 1961 1862 2522 2 600 2648 3036 3261 3379 3676 3999
0 ! == Total VKP 4913 5411 5849 | 7784 7158 7321 9741 | 10811 | 12333 | 16127 | 17885 | 18837 | 20641 | 22620
1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 2014 2019 2024 Année
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B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES .

1/ POPULATION

PROJECTION DE CROISSANCE DES MENAGES POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
L]
PROJECTION DE POPULATION (base SDAU) PROJECTION DE CROISSANCE DE LA POPULATION POUR LES 10 PROCHAINES ANNEES
H ]
CE QU'IL FAUT RETENIR 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
> ACTUALISATION DU SDAU VKP-P
> SCENARIO OPTIMISTE Projection de croissance des ménages sur 10 ans Projection de croissance de la population sur 10 ans
2014-2020* |  2020-2030 | 3400 11000 10695
3238 .
VOH 2,7% 2,2% 10 500 -
0, 0, A
KONE 3,8% 3,1% 3200 ; +10 000 habitants /
POUEMBOUT 2,6% 21% +3 000 menages 10 000
POYA 2,2% 1,8% 3000 9500 /
Total VKP-P 2,8% 2,3%
2800 2 678 s on 6825 /
> Horizon 2021 (d’ici 5-6 ans) 5 600 A //
=9 465 hab. (+ 2 125 hab. par rapport a 2014) / 8500
=2 780 mén. (+ 560 foyers par rapport a 2014) 2400 /
2 2V 8000 /
7340
> Horizon 2025 2200 7500
=10 695 hab. (+3 350 hab. par rapport a 2014) 2000 +5ans +Bans 7 000 ]/ _ +oams |  *6as |
=3240 mén. (+1020 foyers par rapport a 2014) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
| [ 2956 | 1963 [ 1969 | 1976 | 1983 [ 1989 | 1996 | 2004 | 2009 | 2014 2019 2024 Evolution de la population de 1956 a 2030
[ koné | 2037 | 2340 [ 2557 | 2479 | 2019 | 2919 | 4088 | 4500 | 5199 | 7340 30000

Population 56-2014 et projection sur 10 ans

12 000

10 000

8000

6000

4000

2000

PROJECTIONS

1956 1963 1969 1976 1983 1989 1996 2004 2009 20|!l4 2019 2024

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AUR.2018

25000

20000

15000

Population

10000

5000

e \| OH

e KON E

e POUEMBOUT
e POYA

e Total VKPP

/

1956
1328
2037
482
1066
4913

1963
1475
2340

1969
1424
2557

1019
5411

1281
5849

1976
1656
2479

1983
1596
2919
692
1961
7168

1989
1686
2919
854

1862
7321

1996
1942
4088
1189
2522
9741

2004
2240
4500
1471
2600
10811

2009

2408

5199

2078

2648
12333

2014
3160
7340
2591
3036
16127

2018
3515
8521
2871
3312
18220

2020
3708
9181
3022
3312
19223

2025
4134
10695
3353
3782
21964

2030

4609

12459
3721

4135
24923

2915
7784
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2/ HABITAT |

Logements, selon leur catégorie, par commune et province

* LOGEMENTS : TYPOLOGIES, STATUTS D'OCCUPATION DES

MENAGES
——> CE QU'IL FAUT RETENIR

SITUATION EN 2014
La zone VKP-P regroupe 5766 logements, soit 34% des logements de la Province

Nord.

Koné recense 2589 logements, soit 45% des logements de VKP-P ; Voh et Poya

représentent chacune 20% des logements de la zone, Pouembout 16% (le poids de

Pouembout devrait s’accroitre dans les années a venir)..

Résidence Logement  Résidence Logement
En 2014 . ) ) Total

principale  occasionnel secondaire vacant
Koné 2222 150, 89 128 2589
Pouembout 805 45 20, 72 942,
Poya 927 80 109 54 1170
Voh 855 89 89 32 1065
Province lles Loyauté 4711 58 1283 210 6262,
Nord-Ouest 6984 413 463 367 8227
Nord-Est 7274 321 576 444 8615
Province Nord 14 258 734 1039 811 16 842
Grand Nouméa 59586 497 1432 3757 65272
Sud rural 6 508, 180, 1132 465 8285
Province Sud 66 094 677 2564 4222 73 557
Nouvelle-Calédonie 85 063 1469 4 886 5243 96 661

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS

De 2004 a 2009 puis de facon plus marquée de 2009 a 2014, Pouembout et Koné,
connaissent proportionnellement la plus forte progression du nombre de logements
du territoire.

Source : Recensement de la population Nouvelle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE

, . . , s %
30 % du parc de logements de Koné s'est construit apres 2010. Prés de la moitié de %
. LRy ’ L]
son parc de logement s'est construit au cours des 10 dernieres années. 5
{
En 2014 Avant 1990 De 1990 a 1999 De 200022004  De 2005a 2009 De 2010 ou apres Total
Koné 618, 348 225 358 673 2222
Pouembout 183 134 102 153 233 805
Poya 446 100 179 91 111 927
Voh 384 110 103 100! 158 855
Province lles Loyauté 2106 891 618 526 570 4711
Nord-Ouest 2493 1080 899 1030 1482 6984
Nord-Est 3453 1232 884 808 897 7274,
Province Nord 5946 2312 1783 1838 2379 14 258
Grand Nouméa 25300 9899 7710 8755 7922 59586 Sur 100 résidences principales en 2014,
Sud rural 2920 1092 844 797 855 6508 e S
Province Sud 28 220 10991 8554 9552 8777 66 094 L
Nouvelle-Calédonie 36272 14194 10955 11916 11726 85063 sérides e construction

Source : Recensement de la population Nouvelle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE

Résidences principales, selon la date d'achévement
de la construction, par commune et par province

& Avant 1990
i De 1990 a 1999
De 2000 a 2004

i De 2005 a 2009

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR

aprés 2008 avant 1990

Entre 2000 et 2009 Entre 1990 et 1999

Nombre de résidences principales.
mms

e

1 De 2010 ou apres

-

Mont-Dore

Résidence Logement
secondaire vacant
3% 5%

Logement
occasionnel
6%

LOGEMENTS RECENTS (CONSTRUITS APRES 2009)

lle des Pins
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TYPOLOGIE DES LOGEMENTS

La maison individuelle reste le type de construction largement dominant sur Koné
avec 87% du parc de logement. Moins de 10% de la population y vie en appartement.
Sur le Grand Nouméa par exemple, les maisons individuelles représentent seulement
51% du parc de logement et les appartements 46%.

| Résidences principales, selon le type de la construction, par commune et province |

Maison Case Cabane, Case Cabane, const.
En 2014 . Appartement , . const. Bateau Total mélanésienne provisoire
individuelle mélanésienne o 2% 2%
provisoire

Koné 1924 198 51 49 0 2222|  Appartement

Pouembout 649 134 13 9 0 805 9%

Poya 839 18 35 35 0 927

Voh 777 16, 45 17 0 855,

Province lles Loyaut: 4156 0 485 67 3 4711

Nord-Ouest 6209 433 185 150 7 6984

Nord-Est 6773 123 184 194, 0 7274

Province Nord 12982 556 369 344 7 14 258|

Grand Nouméa 30 604 27133 30, 1498 321 59 586

Sud rural 6082 244, 56, 119 7 6 508

Province Sud 36 686 27377 86 1617 328 66 094

Nouvelle-Calédonie 53 824 27933 940 2028 33g] 85 063

Source : Recensement de la population Nouvelle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE

2.2.3. Evolution des demandes de permis de construire = Agglo, ciment, brique
M Bois, clin, fibro-ciment
mTole

140 W Végétal, chaux, torchis

Evolution du nombre de demandes de permis de construire sur la zone VKP -
120 4 Les habitations

193 1994 1905 1905 1097 109 1090 2000 2001 002 2003 J004 2005 2006 2007  MOR X000 010 o1

——KONE  ——POUEMBOLT  ——Wak

Sources : Demandes de permis de construire — DAN & mairies de Pouembout (2005-2008)
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En 2014 1 2 3 4 5 6et+ Total
Koné 232 311 478 697 359 145 2222
. p bout 50 114 165 272 131 73 805
« LOGEMENTS : TYPOLOGIES, STATUTS D’OCCUPATION DES ouembod
. Poya 125 144 176 258 139 85 927
MENAGES Voh 67 108 208 227 131 114 855
, Province lles Loyauté 734 896 1258 980 543 300 4711
H CE QU’IL FAUT RETENIR Nord-Ouest 611 950 1495 2192 1144 592 6984
Nord-Est 602 1267 1874 1845 973 713 7274
TYPOLOGIE DES LOGEMENTS Prov:;’nce Norf:i 1213 2217 3369 4037 2117 1305 14258
> Les F1 représentent 10% du parc de logement, les F2 et les F3, 36% et les grandes Grand Nouméa 3747 9629 15053 19146 8358 3653 59586
typologies de type F4 et plus représentent prés de 54% du parc (31% de F4,16% de Sud rural 207 it L1750 2013 7 ote 6508
ypolog yp P P P o dup ° » 1970 Province Sud 7049 10469 16 803 21159 9345 7769 66 094
F5 et 7% de F6 et plus). Nouvelle-Calédonie 5996 13 582 21430 26176 12 005 5874 85 063
> Un peu p|US de la moitié des Iogements (55%) font moins de 80 m 2, 45% d’entre Source : Recensement de la population Nouvelle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE
eux font plus de 80m? Résidences principales, selon leur nombre de piéces '1
. . . w2
d'habitation, par commune et par province
. N . =3
NB : PROBLEMATIQUE DE TYPOLOGIES IDENTIFIEE PAR L'ETUDE SUR LE MAR- “a
CHE DE L'IMMOBILIER (ADEQUATION OFFRE ET BESOINS SUR VKP) s
> Déficit sur les petites typologies (F1, F2) sur I'ensemble de la période “Get+
> Excédent de grandes typologies (F3 et+) jusqu’en 2021
. . N . . De 60a De 80a De 100a De 120a 1
STATUT D'OCCUPATlON DES MENAGES En 2014 Mom:";je 0 be 3:13 “0 Ded?gon:lms moinsde 80 moinsde  moinsde  moins de 16(;:50“ Total
> 60% des ménages sont propriétaires et 28 % sont locataires. Parmi ces locataires, = = R BT ——m
42% le sont auprés d'un bailleur social. Pouembout 37 51 100 170 203 116 7 57 805
o, . N f . . . Poya 211 164 79 88| 135 105 85 60 927,
> 27% des locataires le sont aupres d'un bailleur social en Province. On note donc |von 7 154 e 194 130 8 2 2 855
une forte présence des bailleurs sociaux sur VKP et sur Koné. province les Loyauté e o e e ot oo
Nord-Est 1620 1328 1112 1113 894 621 372 214 7 274
Province Nord 2578 2217 1921] 2240 2285 1588 898 531 14258|
Grand Nouméa 3171 4498 8984/ 12171 12821 8498 5556 3887 59 586
Sud rural 783 655! 789! 1164 1266 772 594 485 6508
— e — ) _— —
< . . Source : Rec de la ion N lle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE
L Logé . locataire locataire o o
En 2014 Propriétaire e Locataire Y D —— Total Résidences principales, selon la surface du Iogement,  Moins de 30 m?
bailleur social _bailleur privé par commune et par province WDe30440m?
Koné 1335 272 615 259 356 2222| Résidences principales, selon le statut d'occupation du De 404 moins de 60 m*
. . 1 De 60 & moins de 80 m?
Pouembout 460 63 282 123 159 805 ménage, par commune et par province = propriétaire e coamolnsde 0
Poya 724 91 112 7 105 927 De 80 moins de 100 m?
Voh 712 57 86 29 57 855 W Logé gratuitement  De 100 a moins de 120 m?
Province lles Loyauté 4244 203 264 7 257 4711 Locataire 4 De 120 & moins de 160 m?
Nord-Ouest 4849 709 1426 461 965, 6984 160 m ou plus
Nord-Est 6263 499 512 58 454 7274
Province Nord 1112 1208 1938 519 1419 14258
Grand Nouméa 30411 3059 26 116 10815 15301 59586 . o
W dont locataire auprés d'un
Sud rural 4912 697 899 170 729 6508 bailleur social
Province Sud 35323 3756 27015, 10985 16 030, 66094
Nouvelle-Calédonie 50 679 5167 29217 11511 17 706 85 063 i dont locataire auprés d'un

Source : Recensement de la population Nouvelle-Calédonie 2014, INSEE-ISEE
COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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2/ HABITAT

« ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS Zone VKP : Projections des besoins en logements sur la base de la croissance
des ménages

Une étude sur «le marché de I'immobilier des grands espaces de I'ouest Poya, 5000 1

Pouembout, Koné, Voh, Kaala-gomen et Koumac», a été réalisée début 2016. Cette
étude, consultable par ailleurs pour ses données détaillées, nous permet d’avoir une
bonne visibilité a I'heure actuelle sur I'estimation des besoins en logements sur la 3000
zone ainsi que sur les caractéristiques de cette demande.

4000

2000
H CE QU’IL FAUT RETENIR 1000
0 .
SUR VKP : 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

> prés de 300 logements/an sur VKP pour les 3 prochaines années
(ratt‘rarc)lag;; g?s besomts r/ecensef/ :(npsatlsfallts actu'ellemgnt).t ety ot e T
>

pres de ogements/an sur | pouries annees suivantes nors tribu € Source : "ETUDE SUR LE MARCHE DE L’IMMOBILIER DES GRANDS ESPACES DE L’OUEST (POYA,
30 logements / an en tribu (croissance de la population base 1996-2004 + POUEMBOUT, KONE, VOH, KAALA-GOMEN ET KOUMAC)"
besoins des entreprises et projets sur la zone)

mmm Besoins en logements en tribu = Besoins en logements hors tribu

===Tribu : croissance des ménages +2,4%/an

Les besoins en logements identifiés sur la zone VKP (hors tribu)

SUR KONE a00
> prés de 150 logements/an pour les 3 prochaines années 350 |-
> prés de 95 logements/an pour les années suivantes. 300 1
(en tenant compte d’une proportion de base de 50% des logements de VKP 250 11
implantés sur Koné) 200 |1
150 1§
100 -
> 1000 a 1400 logements a produire d’ici 10 ans 50 -
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Besoins de rattrapage (kataviti, Guichet de I'habitat)

e Issus de la croissance de la zone (complément)

mmm |ssus de ['installation potentielle des personnes qui travaillent ponctuellement sur zone

s |ssus des projets identifiés

— Besoins liés a la croissance des ménages : + 4,7%/an
Source : "ETUDE SUR LE MARCHE DE L’IMMOBILIER DES GRANDS ESPACES DE L’OUEST (POYA,
POUEMBOUT, KONE, VOH, KAALA-GOMEN ET KOUMAC)"

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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2/ HABITAT

« PRODUCTION DE LOGEMENTS / PROJECTION

Besoins en logements a produire d’ici 10 ans

> 1000 a 1400 logements sur les bases de I’étude sur le marché
de 'immobilier

> Plut6t 800 a 1000 sur les bases du SDAU VKP-P

Projection optimale : capacité de 4 000 logements via ’ensemble
des opérations connues a court, moyen et long terme (cf. Tableau)
> 4 fois les besoins en logements pour les 10 prochaines années
(> certaines opérations sont programmées sur le long terme)

> Nécessité de maitriser 'ouverture a I'urbanisation et d’accompagner
le développement des nouveaux quartiers par P'apport des fonctions
urbaines nécessaires, des équipements, réseaux, services, et d’un cadre
de vie de qualité répondant aux besoins des populations.

> Ne pas créer de zones dortoirs, monofonctionnelles,mais anticiper et
créer de véritables lieu de vie de qualité, dans lesquels se tisse le lien
social. Le rapport a I’environnement naturel, aux paysages, aux espaces
publics y est fondamental.

SECTEUR CENTRE HISTORIQUE

(5] Nb de logements| population correspondante
Koné Jardins 42
Natira 39
Balabio 27 188|600 a 660
Le Banian 62+commerces
Nao Pita 18
| SECTEUR NORD-OUEST // CENTRE - AERODROME - BELLE VUE
(4] Nb de logements| population correspondante
GOU ME WEE 115 115|370 a 400
MOYEN ALONG TERME ) 5t 113 Province Nord 150 150|480 4 520
) BELLE VUE extension Nord 75/90 83(260 a 290
HOYERRLONGTERME ) ot dessus SMA 150 150[480 3 520
KATAVITI 39
| SECTEUR NORD-EST // CENTRE-VILLE - LES CIGALES
(3] Nb de logements| population correspondante
Les Cigales ?
MOYEN ALONG TERME [Extension Ouest des Cigales 150 150{480 a 520
MOYEN ALONG TERME |Entra Centre et les Cigales 100 min 100|320 3 350
| SECTEUR SUD-OUEST // TANGENTIELLE - TEARI - FOUE
(2] Nb de logements| population correspondante
SAMANEA 70 70(220 a 250
) LA GRANDE VALLEE 200 + activités 200|640 a 700
MOYENALONGTERME ) ES COTEAUX DE POAMBOA 100 min 100/320 3 350
LES JARDINS DE FOUE 35 35|110a 120
MOYEN ALONG TERME || pPOAMBOA 120 120|380 a 420
MOYEN A LONG TERME TEARI
LONGTERME  [presqu'ile de FOUE 390 a 495 450|1440 a 1570
| SECTEUR SUD-EST // PAIMBOUE - BACO - TANGENTIELLE
(1) Nb de logements| population correspondante

LONG TERME
MOYEN A LONG TERME

MOYEN A LONG TERME

TANGENTIELLE 2000 2000|6400 a 7000
SECTEUR PATAMBOUE 100 min 100(320 a 350
Baco 60 60|1902a 210
LES CASSIS
4071 13 000 a 14 250
(hors Tangentielle et Foué) 1621 5180a5 680
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2160

REPARTI

188

498

975

50

& g o

el

e

L

ZA KATAVITI

B SECTEUR CENTRE
HISTORIQUE

M SECTEUR NORD-OUEST //
CENTRE - AERODROME -
BELLE VUE

" SECTEUR NORD-EST
CENTRE-VILLE-LES CIGALES

® SECTEUR SUD-OUEST //
TANGENTIELLE - TEARI -
FOUE

1 SECTEUR SUD-EST //
PAIMBOUE - BACO -
TANGENTIELLE
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{
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> 77 % des projets de construction de
logements a plus ou moins long terme sont
projetés entre le centre historique de Koné
et de Pouembout, a I'Ouest de la RT1.
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gements
Koné Jardins 42
Natira 39
Balabio 27 188
Le Banian 62+commerces
Nao Pita

¥

GOU ME WEE 115 115
Lot 113 Province Nord 150 150
BELLE VUE extension Nord 75/90 83
Lot dessus SMA 150 150
KATAVITI
% " e, X
< e L logements|
ﬂLes Cigales ?
~|Extension Ouest des Cigales 150 150

Entre Centre et les Cigales 100 min 100

Nb de logements

|

' [SAMANEA 70 70
LA GRANDE VALLEE 200 + activités 200
LES COTEAUX DE POAMBOA 100 min 100

LES JARDINS DE FOUE 35 35

-~ {SCI POAMBOA 120 120
TEARI

Presqu'ile de FOUE 390 a 495 450

Nb de logements

 [TANGENTIELLE

2000 2000

SECTEUR PAIAMBOUE 100 min 100

|Baco 60 60
~|LES CASSIS

38

(hors Tangentielle et Foué)-
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> Cf. analyse sectorielle

A
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DAN: . E 5 PLACE - PR gmjLEPALAis JUSTICE. v 4 -
e = s ' A SS : el e
Sl IO ST . - ,:5 M L o4 ” £
CiF T DDRP  HOTEL - LN
FiH S | 2 Se i
- 0E'L p 3 &
” - = . I
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2
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= k ~
; ~o
/ \vl‘
~ PROJET
\ . TANGENTIELLE —
N K % SECOURS /
N P MUSEE 447 .
~ LES CASSIS 7

ZONE D’ACTIVITE
BACO : CENTRE

- PROJET - ’
N COMMERCIAL, CINEMA,

~ TANGENTIELLE

GARE ROUTIERE, ECOLE
MARIRA D’ART, ACTIVITES
FACE A LA MER
(ABANDON)
; CENTRE :
12 PENITENTIAIRE £
BASE NAUTIQUE
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3/ ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

- EMPLOI & APERCU DU TISSU ECONOMIQUE COMMUNAL

—> CE QU’IL FAUT RETENIR

EMPLOI / POPULATION ACTIVE

Koné est de loin la commune qui accueille le plus d’actifs de la Province Nord (19%
des actifs en 2014, et moins de 10% pour les autres commune de VKPP) et de la

zone VKPP (47% des actifs de la zone VKPP).

64% de la population communale dispose d’un emploi (contre 48% en Province
Nord et 55% en Nouvelle-Calédonie) et 10% de la population de 15 ans et plus est au

chdémage (contre 15% en Province Nord et 9% en Nouvelle-Calédonie)

Taux d'amploi

> Koné se présente donc comme un bassin d’emploi au Nord Ouest de la Grande

terre.

Population de 15 ans et plus, selon le genre et la situation d'activité, par commune et province de résidence

Source : INSEE-ISEE - Rec de la ion N lle-Calédonie
Ensemble
. Retraité, Personne
Actif N A
En 2014 N Eléve, retiré  au foyer,
ayantun Chémeur*
loi étudiant des autre
emploi . . .
P affaires  inactif

Koné 3415 552 382 416 596
Pouembout 1255 116 266 148 162
Poya 1087 321 151 292 373
Voh 1554 218 147 273 275
Province lles Loyauté 4635 2454 1187 1720 2966
Nord-Ouest 10771 1731 1352 1772 2039
Nord-Est 7402 4028 1866 2371 4680
Province Nord 18173 5759 3218 4143 6719
Grand Nouméa 81656 9049 14590 21717 11663
Sud rural 7639 1889 1263 2597 2032
Province Sud 89295 10938 15853 24314 13695
Nouvelle-Calédonie 112 103 19 151 20 258 30177 23 380

Total

5361
1947
2224
2467

12962
17 665
20347
38012
138 675|
15 420
154 095

205 069

Source : Insee-Ises, recensement de la population 2014

BELER

>

603 < B0 %
5Da=60%
4053=50%
ZBa<40%

b s

= Koné

" Poya

Actif ayant Chémeur*  Eléve, Retraité,

mVoh

Personne

un emploi étudiant  retiré des au foyer,

affaires

autre
inactif

Une concentration des emplois a I'Ouest
Taux d'emploi par commune en 2014

PROVINCE des
iLES LOYAUTE

., .0

* s

1 B
“"m__{ t
.,
...... ., WARE
'0-_‘
A "o,
‘h‘_‘.\’
- ‘.\"

ILE DES PINS

Répartition des actifs par
commune de VKPP

Unité : nombre
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u Actif ayant un emploi

™ Chémeur*

1 Eléve, étudiant

 Retraité, retiré des

affaires

= Personne au foyer, autre
inactif

= Koné
& Pouembout
= poya
avon
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1%

 Agri- culteur

B Artisan commer-gant

= Cadres, prof.
Intermédiaire

B Employé

 Ouvrier

 Retraité

. 1400
CATEGORIE SOCIO PROFESSIONNELLE, STATUT PROFESSIONNEL
. , . o . . .
Une faible part de l'agriculture (3% des actifs ayant un emploi) contrairement aux | 1200 m Agriculture
o
autres communes de VKPP (11% sur Pouembout notamment) 1000
Le secteur de I'administration/enseignement/santé y est proportionnellement plus ®industrie
. o .
important (36%) (> pouvoir d’achat) 800
. . . . . ’s n ;
Les secteurs commerces/transport/services divers y sont moins représentés qu’a 600 Construction
52 . . K . . A
I’échelle territoriale ou par comparaison au Grand Nouméa. Ces secteurs doivent étre
4 . . . . 4 m Commerce, transports,
’ ’ d
développés pour accompagner la croissance de I'agglomération Koné-Pouembout.| 400 - cervices divers
200 - = Administration,
Population de 15 ans et plus ayant un emploi, selon le secteur d'activité, et par et province de enseignement, sante
Source : INSEE-ISEE, Recensements de la population Nouvelle-Calédonie 0 -
Koné Pouembout Poya Voh
Commerce, Administration,
En 2014 Industrie Col Total
services divers santé = Agriculture 1400
Koné 119 710 477 892 1217 3415
Pouembout 136 263 163 325 368 1255 ™ Industrie 1 200
Poya 93 379 146 247 222 1087|
Voh 116 585 328 305 20 1554 = Construction 1 000
Province lles Loyauté 869 180 426 1165 1995 4635 = Commerce, transports, 800
services divers
Nord-Ouest 666 2520 1408 2551 3626 10771 . )
Nord-Est 109 1264 856 1672 2514 7402 = Administration, 600 M Koné
Province Nord 1762 3784 2264 a3 6140 18173 enseignement, santé
400
Grand Nouméa 1029 11077 9106 34097 %6347 81656 B Pouembout
Sud rural 880 1176 823 2427 2333 7639 200
Province Sud 1909 12253 9929 36524 28680 89295| M Poya
[Nouvelle-Calédonie 4580 16217 12619 41912 36815 112103 0 - mVoh
Unité : nombre
P ion de 15 ans et plus ayant un emploi, selon le genre et le statut pr I, par et pi de d
o INSEE IEE, Recensements de o population Kol Caléconie Population de 15 ans et plus, selon le genre et la catégorie socioprofessionnelle, par commune et province de résidence
Ensemble Ensemble Source : INSEE-ISEE, Recensements de la population Nouvelle-Calédonie
En 2014 . CDD ou En 2014 Salariés  Salariés Total
MEEs e @ ol duprivé dupublic salarié | Ensemble
HSaaris du v s
Koné 392 1333 1690 3415 Koné 2303 676 2979 W Salariés du public N Artisan ’
Pouembout 202 276 777 1259 Pouembout 702 333 1035| En 2014 Agri- mer- rof. e @ FEmie Autre Total
Poya 171 243 673 1087 Poya 667 235 902 culteur Interméd inactif
Voh 203 342 1009 1554 [Voh 1080 257 1337| iaire
Province lles Loyauté 1309 848 2478 4635 Province lles Loyauté 1487 1732 3219| Koné 67 223 1113 895 1117 416 1530 5361
Pouembout 45 107 502 250 351 148 544 1947
Nord-Ouest 1770 3058 5943 10771 Nord-Ouest 6097 2466 8563| Poya 35 89 226 247 490 292 845 2224
Nord-Est 1577 1687 4138 7 402 Nord-Est 3514 2178 5692| Voh 68 102 456 292 636 273 640 2467
Province Nord 3347 4745 10081 18173 Province Nord 9611 4644 14255
Grand Nouméa 13163 11201 57202 81656| Grand Nouméa 47130 20700 67830 Province lles Loyauté 834 364 1181 1350 906 1720 6607 12962
Sud rural 1519 1557 4563 7639 Sud rural 4137 1832 5969 mindépendants.
Province Sud 14682 12848 61765 89295 Province Sud 51267 22532 73799 ™ CDD ou stagiaire Nord-Ouest 358 821 3289 2698 3605 1772 5122 17 665
weo
Nouvelle-Calédonie 19338 18441 74324 112103 Nouvelle-Calédonie 62 365 28 908 91 273 Nord-Est 947 411 1624 1864 2556 571 10574 20347
Province Nord 1305 1232 4913 4562 6161 4143 1569 38012
Unité : nombre
(a) Indépendants : agriculteur, éleveur, pécheur + membre d’une profession libérale +artisan, industriel, travailleur i Grand Nouméa 312 8837 28923 25653 17931 21717 35302 138675
(b) CDD ou stagiaire : CDD du secteur privé + CDD du secteur public + stagiaire rémunéré, apprenti sous contrat
) DIl s pvd + CDl d ke public Sud rural 439 777 1676 2242 2505 2597 5184 15420
Province Sud 751 9614 30599 27895 20436 24314 40486 154005
elle-Caléd 2890 11210 36693 33807 27503 30177 62789 205069

Unité : nombre
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3/ ACTIVITES ECONOMIQUES & SOCIALES

« EMPLOI & APERGU DU TISSU ECONOMIQUE COMMUNAL

MIGRATION DOMICILE TRAVAIL

Koné = 70% de la population réside et travaille sur la méme commune. Ce chiffre est
de 50% seulement sur Pouembout, mais de 72% sur Poya et 84% sur Voh.

> Une commune attractive, pourvoyeuse d’emploi (pour Pouembout notamment)
mais également génératrice de flux domicile travail au départ de Koné, vers les
autres communes de la zone VKPP principalement (Mine).

> Bassin de vie VKPP a prendre en compte avec un développement (des flux) qui ne
s’anticipe plus seulement a I'échelle de la commune.

Population de 15 ans et plus ayant un emploi, selon le lieu de travail
par commune et par catégorie socio-professionnelle

*Seulsesefectis supérieurs 40 sont représentés

Source : INSEE-ISEE, Recensements de la population Nouvelle-Calédonie

En 2014
Travaille dans une Travaille dans

Travaille dans la
autre commune de la  une commune

Commune de résidence méme commune R h ) Total
.. méme province de d'une autre
de résidence o i
résidence province
Koné 2381 956 78 3415
Pouembout 617 622 16 1255
Poya 784 226 77 1087
Voh 1314 214 26 1554
Total général 79 040 30 764 2299 112 103

Unité : nombre d'individus

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR

%}Qﬁ” MIGRATIONS DOMICILE / TRAVAIL EN 2009

Sur 100 personnes ayant un emploi en
2009, combien travaillent en dehors de
leur commune de résidence N

[ —
305 100 15 200 31
Migrations domicile-travail *

rrrrrrr de 40249
——— des0299

—— de1002499
——> de50021499
‘@1 500 et plus

>z

s0km

2%

B Travaille dans la méme
commune de résidence

M Travaille dans une autre
commune de la méme
province de résidence

® Travaille dans une
commune d'une autre
province
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3/ ACTIVITES ECONOMIQUES & SOCIALES

» LES ENTREPRISES

ENTREPRISES DE KONE EN 2016

Koné recense 1493 entreprises inscrites au Ridet en 2016. Cela représente tout de
méme 14% des entreprises de la Province Nord et prés de 40 % des entreprises de

la zone VKPP.

REPARTITION DES ENTREPRISES PAR
PROVINCE EN 2016

NOMBRE D'ENTREPRISES PAR COMMUNES EN PROVINCE EN 2016

300

REPARTITION DES ENTREPRISES PAR SEC- 3 ARt sivaitue s pine

TEUR D'ACTIVITE SUR KONE EN 2016

250

200

150

100

50

1

5 Indust ries ext ractives
B CIndustrie manufacturiére
m D Production et distribution d'électricité, de gaz, de
vapeur et d'air cond tionné.
= E Production et distribution d eau ; assainissement,
gestion des déchetset dépollution
2 = F Construction
6 G Commeree ; réparation d automobikes et de
motocycles
= H Transports et entre posage
| Hébergement et restauration
mJ Information et communcation
= K Activités financ@res et d'assurance
4 = L Activités immobiliéres
M Activités spécialisées scentifiques et techniques
5 = N Actwités de services administratifs et de soutien
= O Administration publique
m PEnseignement
= Qsanté humaine et action sociale

R Arts, spectackeset activiés récréatives

1 S Autres activités de services

U Actwités extra-territoriales

Un tissu économique communal marqué par le secteur des services, puis de
la construction ou d’activités immobilieres (plus que sur les autres communes
de VKPP ou de la Province Nord). Le secteur Agriculture, sylviculture et péche
est en revanche moins représenté.
> Caractérise un centre d’agglomération en pleine croissance

1600
1400
1200
H Province des lles 1000
H Province Nord 800
¥ Province Sud 600
400
200
2 @ 0o 3 cfulm 9 @ W c O & £ @ O <
9 ® £ 0 wlcs |z @ O v 2 3 > < 0
2525 s5RRE®S 3883223
© 2 5w 3338l 5§ =
L T o < 2 ] >
* 3 5 &
>4 a
HBélep
M Canala
B Hienghéne
W Houailou
M Kaala-gomen
M Koné
 Kouaoua M Koné
B Koumac
M Ouégoa M Pouembout
= Poindimié P
H Ponérihouen oya
W Pouébo = Voh
I Pouembout
“Poum
Poya
" Touho
Voh
B Il p
EVOLUTION DU NOMBRE D'ENTREPRISES - EVOLUTION 1995-2015
1400
1200
535 entreprises en décembre 1995 1o

800

> Soit une augmentation de 64% sur la période,
c'est la seconde plus forte augmentation de
VKPP aprés Pouembout (62% sur VKPP, 54% en

Province Nord)

745 764
334 332
7 . .

] I
& e
¢

867
&

1600
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1200

1000
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EVOLUTION ANNUELLE DU NOMBRE D’ENTREPRISES
PAR COMMUNES DE LA ZONE VKPP ENTRE 1995 ET _~

| ===Koné

===Pouembout

2016

yd

| =—Poya
===\ oh

—

01-déc.-95

01-nov.-96 7|
01-oct.-97
01-sept.-98
01-ao(it-99 -

01-juil.-00
01-juin-01
01-mai-02
01-avr.-03
01-mars-04 |

01-févr.-05 |
01-janv.-06 |
01-déc.-06
01-nov.-07
01-oct.-08
01-sept.-09
01-ao00t-10
01-juil-11
01-juin-12
01-mai-13 -
01-avr.-14 -
01-mars-15
01-févr.-16

NOMBRE DE SALARIES PAR
ENTREPRISES SUR KONE EN
2016

=0
134
m539
10319
20429
30349
=50499
#1003 199
2003 499

=500 et plus

une grande majorité——
de petites entreprises,
sans salariés, ou avec
trés peu de salariés.
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3/ ACTIVITES ECONOMIQUES & SOCIALES // ZOOM

« L'ARTISANAT, UN ROLE MOTEUR DANS LE TISSU ECONOMIQUE

DE KONE
Cf. Diagnostic de territoire de la commune de Koné - CMA - juin 2016

En 2015, pres de 40% des établissements artisanaux de VKPP se situent sur Koné
(20% sur Pouembout, 24% sur Voh, et 17% sur Poya). Par comparaison au nombre
d’habitants, la densité artisanale y est néanmoins la plus faible de la zone VKPP,
mais reste a un taux élevé comparé aux taux observés sur le reste de la Province
Nord.

Entre 2010 et 2015, le nombre d'établissements artisanaux a augmenté de 38%
sur Koné contre 28% sur la zone VKPP. Ces tendances font exception au regard
des données observées a I'échelle de la Province Nord (+7%) ou de la Nouvelle-
Calédonie, (+9%). Notons une stabilité dans I'augmentation des entreprises
artisanales sur koné depuis 2012 (un retour a la normale suite au boom d’activité
généré par le développement de I'usine du Nord).

200

Nombre 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

d'établissements au
1 janv.

La densité la plus faible de la zone VKPP
sgg VKPP=+28% en 6ans
. 600 /
Koné 289 7340 394 s
Pouembout 138 2591 533 00
400
Poya 122 3036 402 2 | 5
Voh 156 3160 | 494 | | 300 Koné ~+38%en bans_,
=
Zone VKPP 705 16 127 437 200
Province nord 1633 50 487 323 100
Nouvelle-Calédonie 11581 268 767 431 0 ; > 5 : ; ; 3
*INSEE-ISEE Recensement de la population 2014 - Population municipale 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
**Au ler janvier 2015

**Nombre d'établissements pour 10 000 habitants

ACCES AU FONCIER

> Difficultés d'implantation sur la commune et la zone VKP.

> |Inadaptation des parcelles, souvent trop grandes et honéreuses ( entre 5 et 10
ares pour 'artisanat semble le plus adapté).

+ Offre en immobilier d’entreprises locatif a développer

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR

+30%
/_\_ ALIMENTATION 15 6 20 17 2 24 2
150 / BAtiHEHE BATIMENT 131 161 182 181 177 169 170
— PRODUCTION 23 26 24 22 31 28 31
100 === Alimentation ; SERVICES 41 49 49 47 46 54 66
I i ‘ Total général 210 252 275 267 276 275 289
Producti - -
50 sodeRe Une tendance au rééquilibrage des secteurs
—— 70%
0 T T ! 59%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 216 ‘ 60% -2
50% - )
W Batiment
6% 40% - .
10% ® 2 ans et mois 30% = Services
W3-5 0 H Alimentation
0, i
®6-10 ans 20% Production
®m11-19 ans 10%
m 20 ans et plus 0%
Koné VKPP NC
Ancienneté des entreprises au ler janvier 2016

CONCLUSION - PRECONISATIONS

Le développement de lartisanat sur VKP s'est fait grace au boom de la mine et
de l'urbanisation, ainsi qu'aux projets publics et parapublics d'infrastructures qui
permettent aujourd’hui a Koné et Pouembout de résister.

> Ces entreprises ont donc une forte dépendance aux projet miniers et aux
investissements publics

Avec la croissance démographique et I'attractivité de la commune, il existe encore
fort potentiel de développement des entreprises artisanales ; certaines pistes sont
notamment évoquées par la CMA : coiffure, transformation des produits de la mer,
artisanat d’art par exemple.

Les services a la population qui contribuent a I'attractivité de la commune ainsi gu’a
I’'amélioration du cadre de vie, la limitation des déplacements, etc. hors ces derniéres
n'ont pas suffisamment accompagné le rythme de croissance de population.
L’artisanat de proximité présente donc un fort potentiel de développement sur
Koné.

> Réflexion sur la centralité de village, les quartiers résidentiels

> Nb : projet de création d’une zone artisanale communale face au carrefour de
'aérodrome.
> Zones d’activités avec de nombreux lots disponibles (+ extension)
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3/ ACTIVITES ECONOMIQUES & SOCIALES // ZOOM VA

» AGRICULTURE (source RGA 2012)

> SAU de plus de 5100 ha,
> 72 exploitations agricoles en 2012

Abandon progressif de la vocation agricole de la commune de Koné

> Bien plus caractéristique sur Pouembout qui place Koné aux portes d’un bassin de
production agricole majeur.

> Koné dispose tout de méme d’un potentiel sur la commune et notamment sur
terres coutumiéres.

> || convient de préserver et de valoriser ces terres agricoles (plaine alluviale de la n e e et ok et
Koné notamment)

Surface agricale wtle moyenne [en ha)

> Notons que 'aquaculture occupe une place importante

Chiffres clés par zones infracommunales

Exploitations et superficie agricole utilisée (1] ] (2] (3]
o R Pouembanou Baco, Néami " saron”
Nombre d'exploitations Taille en Ha de SAU Superficie Agricole Utilisée (Ha)
e Les exploitations agricoles
1004 <500 Exploitations agricoles (nbrs) 7 3% 29
504 <100 Superficie totale (ha) 8000 16 360 13 000
2002 204 <50 S.A. Utilisée (ha) 833 1720 2553
m012 103<20 SA. Entretenue (ha) 226 1378 1004
. Cultures (ha)
5a<10 Superficie toujours en herbe (STH) 809 1697 2513
2a<5 Vergers et arbres fruifiers isolés 1 9 5
1a<2 dont vergers o 7 3
<1 Tubercules tropicaux o 2 4
40 30 20 10 [ 0 2000 4000 6000 Leégumes et fruits de plein champ b 4 =
dont légumes frais 3 £ 3
POpU]ﬂthf‘l agrlcole familiale Evolution de la population agricole familiale 2002-2012 g ; e 18 127 95
o Wl Population sgricoe totale Le cheptel (nbre de tétes)
Population agricole Nore % -, M Actifs familiaux Bovins 334 1292 745
Population c-sm-: :Emmn 7 m " Il Chefs dexploitation Porcins (hors poroelets) 0 33 920
dont: chefs dexioitaton 72 10 3001 Cervidés 0 0 0
autes membres 168 24 Volailles 1 295 104
Nbre UTA 200 :
Actifs familiaux 159 64 Foncier (ha) - )
Salariés permanents non familisux 16 12 100 Temres coutumiéres 0 1042 1598
dont: salariés wavailant & temps complet 11 1 1 Terres de droit privé 164 745 951
Main 133 6 {
ot E_.] 52 0 2002 2012
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Superficie totale du territoire 37 360
dont : surface agricole totale 5508 14,7
dont : superficie agricole utilisée (SAU) 5106 13,7
dont : superficie agricole entretenue (SAE) 2608 7,0
Nbre %
Nombre d'exploitations agricoles 72 100,0
sur terres coutumiéres uniguement 29 40,3
sur terres privées uniguement 27 315
sur teres domaniales uniquement 3 4.2
sur foncier mixte 13 18,1
Exploitations marchandes et professionnelles 19 26,4
Exploitations professionnelles uniguement 17 23,6
Exploitations marchandes uniguement 16 222

prhi‘tations ni marchande ni professionnelle

Terres coutumiéres valorisables
Commune de Koné

. ), 5 /

¢ v
SSEES AGRlco'g@s' RU)’&ACTUEL
NE (TERRES Dgﬁ@@ MUN)

A
[ surface Agricole Valorisable accessible (SAV)
- Surf. Agric. Valorisable difficilement accessible
[ surface Agricole Exploitée (SAE)

- ‘Surface non exploitable (SNE)

Tribus
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« Evaluation des potentialités agropastorales de la zone VKP et de
leur incidence sur les besoins en eau agricole actuels et futurs :

« La surface agricole de Koohné (Koné) est la plus modeste des trois communes de
VKP. L'activité d’élevage prédomine sur les exploitations mais le cheptel a diminué de
moitié. Les cultures végétales ont également fortement diminué avec la disparition de la
céréaliculture. Il ne subsiste plus a Koohné (Koné) que des petites unités de production
marchande.

> [ e potentiel de développement des productions végétales se situe vraisemblablement
sur les terres coutumiéres au sein des GDPL.

Le développement de Koohné (Koné) ne sarticule pas actuellement autour de la
production agricole.

> || existe pourtant un potentiel foncier pouvant accueillir des cultures irriguées. Ce
foncier se situe a 91% sur terres coutumieres. L’irrigation n'avait pas été intégrée dans
les scenarii de développement de ces terres. La présentation de projets hydrauliques
structurants est susceptible de générer une dynamique nouvelle sur foncier coutumier.

Les zones de production sont éloignées de la ressource mais elles concernent des
surfaces suffisamment importantes pour justifier la construction d’une conduite
d’adduction desservant chaque GDPL a partir d’une station de pompage commune sur
la riviere Pouembout.»

Source : Evaluation des potentialités agropastorales de la zone VKP
et de leur incidence sur les besoins en eau agricole actuels et futurs :
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3/ ACTIVITES ECONOMIQUES & SOCIALES // ZOOM
 MINE

Le massif du Koniambo fait 'objet d’'une exploitation miniére en lien avec 'usine du
Nord (implantée sur la commune de Voh).

> Pas de conséquences directes sur la commune mais indirectement un moteur de
développement économique

(> Cadastre minier présent sur la commune)

o

(Covemomen 88 e Calsdons Conamenentos s lon SC Hscn Y OM S
Réalisé avec www.georep.nc le 03/08/2016

CADASTRE MINIER
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3/ ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

- EQUIPEMENTS PUBLICS

——> CE QU’IL FAUT RETENIR

La commune de Koné offre de nombreux équipements structurants comme
de proximité.

Koné entre dans sa dimension de capitale du Nord du territoire avec I’accueil
d’équipements majeur dont la dimension dépasse le cadre communal
et intercommunal : hopital Nord, Collége, tribunal, centre pénitentiaire,
Musée, cinéma, gare routiéere, extension de I'aérodrome, etc.

Ces équipements sont générateur de développement et d’attractivité pour
la commune.

Mais au dela de ces équipements structurants, Koné se doit d’accompagner
sont fort développement par le développement, au sein des quartiers
d’équipements de proximité répondant aux besoins des populations et
générateurs de lien social, de qualité de vie (parcs, aires de jeu, de loisirs,
etc.).

Cette dimension urbaine s’impose aujourd’hui a Koné afin de créer une
commune ou il fait bon vivre.

Deux futurs parcs publics sont d’ores et déja projetés en entrée et sortie du
centre historique Koné.

Equipements d’enseignement

Ecoles maternelles et élémentaires en 2016 40 classes et 796 éleves

Les Allamandas +annexe Atéou et Tiaoué
Atitu + annexe Nétchaot et Noelly

Les Cigales

Téari / les Flamboyants

école privée de Bopope (29 éléves)

Ecole I'immaculé (420 éléves et 18 classes)

Collége en 2016
collége public (367 éleves et 15 classes)
Segpa (67 éleves et 4 classes)
Collége public de Paiemboué (300 éléves et 13 classes)
ALP

Equipements sportifs

centre équestre ACNO

Centre tennistique de la PN
complexe sportif du stade Yoshida
Ensemble sportif de Néami

Ensemble sportif de Netchaot
Ensemble sportif de Paiamboué
Ensemble sportif de Poindah
Ensemble sportif de Tiaoué

Ensemble sportif Koniambo

Plateau sportif d'Atéou

Plateau sportif de Teari

Plateau sportif du Bosquet SIC
plateau sportif du College de Koné
Plateau sportif lotissement les cigales
plateaux sportifx SMA de Koné

salle omnisport

terrain de football de I'lmmaculée (DDEC)
terrain de football de Pomémie
terrain sportif de Bopope

U R NONWDBDWSRRRUUWURORR

Equipements culturels, administratifs, etc.
Aérodrome
Hopital de Koné (en construction)
Centre culturel
Tribunal
Port de Foué
Base nautique de Foué
Marché
Eglises et temples
SMA
OPT
Hotel de la Province Nord
Mairie de Koné
Services administratifs
Cimetiére, centre funéraire projeté
Gendarmerie
Dispensaire
+ en projet sur Baco :
Musée, cinéma, gare routiére, etc.
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3/ ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

«  REPARTITION SPATIALE

> Cf. Analyse sectorielle

. ACTIVITES ECONOMIQUES
. GRANDS EQUIPEMENTS

. LOGEMENTS

[ BATIMENT PUBLIC

[l  CONSTRUCTION EXISTANTE

TERRES COUTUMIERES

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AVR.2018

50



COMMUNE DE KOOHNE // PLAN D'URBANISME DIRECTEUR

W) RTTTAN 2 1
COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’'URBANISME DIRECTEUR

PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AUR.2018 51




PLAN D'URBANISME DIRECTEUR // COMMUNE DE KOOHNE

3/ ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

« REPARTITION SPATIALE
Les pbles d’attractivité de Koné

> Cf. Analyse sectorielle
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4/ ACCESSIBILITE / MOBILITE / DEPLACEMENTS / INFRASTRUCTURES

LA DESSERTE ROUTIERE

—> CE QU’IL FAUT RETENIR

La RT1, réseau routier territorial,
constitue la colonne vertébrale de la
desserte de Koné.

Elle est le support d’'un important
développement de Pouembout a la
zone d’activité Kataviti en sortie Nord
du village.

Elle traverse également le centre du
village de Koné y induisant une trés
forte progression du trafic routier.

Parallélement, pour anticiper et
accompagner le  développement

de lagglomération de Koné et

de Pouembout, des voies de
contournement de laRT1sont projetées.
Elle permettront de désengorger le

trafic sur le RT1 et de dévier les flux de

transit.

NB : Etudes encours sur le schéma de
mobilité de I’h6tel de la Province Nord.

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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NB : Le taux de possession d’une automobile
par ménage est identique a celui du Grand
Nouméa (83%) et reste supérieur aux
données observées a l'échelle territoriale
(78%) ou Provinciale (65%).
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B. MILIEV HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

1 Mise en valeur du centre ville, requalification nécessairede la |
RT1 en traversée de Koné BN
Traitement paysager, apaisement des flux automobiles, < .
sécurisation des modes doux, organisation et gestion
mutualisée des espaces de stationnement.

Animation et attractivité de I'espace public et du front urbain

> Passe d’une RT1, voie de transit, a un boulevard urbain de

traversée d’agglomération

> Conserver un axe majeur mais pacifie et sécurisg, .
. ‘ \

® \

2 Fort développement attendu de part et d’autre de la RT1
avec des équipements structurants, des logements, activités,
commerces, etc.

Cette nouvelle polarité majeure qui se dessine ne peut se
développer en conservant une RT1, voie de transit en son centre.
Les flux piétons en traversée de RT1 vont considérablement
s’accroitre et il n’est pas envisageable de conserver la RT1 en
I’état a cet endroit. Un traitement paysager qualitatif et sécurisé
pour les modes doux doit étre programmé.

Tangentielle, liaison RT1 - presqu’ile de Foué
> Traitement paysager et dimensionnement au regard des flux
attendus

;"'
N RR

E) by
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4/ ACCESSIBILITE / MOBILITE / DEPLACEMENTS / INFRASTRUCTURES

+ VOIES DE CONTOURNEMENT

> Différences de tracé entre les emprises réservées du PUD et le projet de
voie de contournement

> A régulariser selon le tracé effectivement retenu par une modification des
emprises réservées de I'actuel PUD.

COMMUNE DE KOOHNE // REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
56 PHASE 1 // DIAGNOSTIC // AUR.2018




COMMUNE DE KOOHNE // pLAN D'URBANISME DIRECTEUR

4/ ACCESSIBILITE / MOBILITE / DEPLACEMENTS / INFRASTRUCTURES NG 4 aner 2 : 'Q"°.V‘_*

n terme

* TRANSPORTS EN COMMUN -

> Elaboration d’un pré-schéma de transport routier de personnes sur la zone VKP élargie
> ’offre de transport sur VKP n’est aujourd’hui pas structurée et reste axée autour des transports %
scolaires, des transports vers l'usine du Nord et des transports tribus / centres de village. ound’

- TRANSPORTS AERIENS

> Entre 2007 et 2012 le trafic aérien sur Koné a été multiplié par 4. D’autre part, I'évolution de
la desserte aérienne de Koné (volume et flotte) impose une évolution des installations liées a
I'aérogare.

Un nouvel aérogare sera construit au nord de la piste existante. g
> Un plan de composition général a donc été élaboré par la direction de 'aviation civile et sera

intégré au projet de PUD. =

> Servitudes aéronautiques et de dégagement P

T ,3‘!@ - . Courtterme

ol f S m"/, wmmlignel /77 g
\ v '.'li‘/‘:" ¥ ;‘\.

-~ wmligne2
wwligne 3
./ wmligned

- >Plan de composition général
_ // aérodrome de Koné
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4/ ACCESSIBILITE / MOBILITE / DEPLACEMENTS / INFRASTRUCTURES

«  REPARTITION SPATIALE

ELECTRICITE

@ _LIGNE 150 KV
= |IGNE 33 KV
s LIGNE BT

ADUCTION D’EAU POTABLE

e AEP PRECISION GEOMETRE
s AEP ESTIME
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B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES .

-« LE PROJET DE BARRAGE / ETAT D’AVANCEMENT DES ETUDES

Les besoins croissants en ressource en eau sur VKP liés a la forte croissance de la
population, des activités et des besoins liés a I'agriculture posent aujourd’hui et a I'avenir
des problemes concernant la disponibilité de la ressource en eau. Aussi, le comité de
gestiondel'eau VKP et laProvince Nord ont initiés des études pour apporter des solutions a
cette problématique majeure. Apres étude de plusieurs scénarios, la solution de stockage
de l'eau brute par I'édification d’un barrage a usage multiple (AEP et agriculture) a été
retenue. Une étude est actuellement en cours pour étudier 'opportunité d’implantation
de ce futur barrage sur Pouembout : mission d’»AMO pour I'élaboration du programme
de construction d’un barrage a usage multiples a Pouembout».

A ce stade, 'avancement des études en est a la premiére phase («état des lieux, besoins,
contraintes - synthése»).

Le choix final du site d’implantation est prévu pour septembre 2016.

’ouvrage pourrait étre opérationnel a I’horizon 2021.

En phase initiale de cette étude, 4 sites potentiels ont été étudiés. Finalement a lissue
de cette phase, 2 sites potentiels ont été retenus, celui dit «secteur amont Poualoa» et

celui dit «secteur intermédiaire». Les phase suivantes permettront de choisir un site
d’implantation définitif et d’en dessiner les principales caractéristiques.

« ASSAINISSEMENT

> Stratégie d’assainissement

Stratégie d' assainissement
[Z7]  Perimétres urbains : "Noyau dur” de I'assainissement collectf
[7]  Périmétres urbains : assainissement collecif prvikgié
. Périmétres ruraux o assainissement autonome regroupé

peut étre priviégié en raison des enjeus, de la tall des

parcelles ou de I organisation du bati FOUE
[]  Emplacement des principales stations d épuration

Enjeux

[ Périmétre  nfuence desforages debaco

Objectifs : Quaité des eaux de consommation
J\ P om usge dmeri

Objectifs : Qualite des eaux de consommation

\I/\ Limite du champ d' inondation T= 5 ans

L, Collcteur pinipal des caux usées i dans e oy du”

4 \\} <

=

. PERIMETRE DE PROTECTION DES EAUX

PROJET

D’IMPLANTATION
D’UN BARRAGE

-
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4/ FONCIER - DOMANIALITE

« FONCIER DE DROIT COMMUN

> Propriétaires fonciers :
NOUVELLE-CALEDONIE

ETANT FRANCAIS

PROVINCE NORD

COMMUNE

PRIVE

TERRES COUTUMIERES

ADRAF
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B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES
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4/ FONCIER - DOMANIALITE

« FONCIER COUTUMIER (source Adraf)

La commune de Koné s’étend sur 37 200 hectares dont 21 875 hectares (59%) de
terres coutumieres et 35 hectares de terrains appartenant a TADRAF.

Les 8 réserves (Baco et Tiaoué-Baco, Goyeta-Pana, Koniambo, Noelly, Oumas,
Oundjo, Poindah, Tiaoué) occupent plus de la moitié de I'espace coutumier. Les
attributions liées a la réforme fonciere représentent un ensemble de 10 183 hectares
répartis entre :

- 3 attributions claniques (1 220 hectares),

- 13 GDPL (7 033 hectares),

- 2 GIE (1 930 hectares). Cette structure fonciére n’a été utilisée que pour ces deux

attributions.

Répartition fonciéres

Stock
ADRAF
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. B. MILIEU HUMAIN / STRUCTURATION & DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

Répartition des terres coutumiéres

HENGHENE

Répartition des terres coutumiéres

B Réserves KOME

M Agrandissement de réserve
Total © 20 000 Ha

. Aftributions clanigues
GDPL

Nouvelle Calédonie
Grande Terre

Province

Grande zone

B Terres coutumigres
Stock ADRAF

. Terrains privés

Répartition fonciéres
KONE Nouvelle Calédonie
Grande Terre

Total: 36 800 Ha Province

" Grande zone
Temes coutumiéres

[ Atiributions & des GDPL 7100 Hasoit355% B commune Terrains des collectivités 20000 Ha s0it54.3% W commune
Répartition au 31/12/2011 Répartition au 31/12/2011
\ (o Em  (em w0 | | (o | (| [ Totai
KONE 9100 Ha 2600 Ha 1200 Ha 7100 Ha 20000 Ha KONE 20000 Ha 5900 Ha 10900 Ha 36800 Ha
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DIAGNOSTIC SECTORIEL

LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT DE KONE

A. CENTRE HISTORIQUE
B. HOTEL DE LA PROVINCE NORD / BACO / PAIAMBOUE
C. PROJET TANGENTIELLE

D. PROJET PRESQU’ILE DE FOUE
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LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT DE KONE
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LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT DE KONE (NORD-OUEST)
- DIAGNOSTIC ET ENJEUX

> Le Nord Ouest du village de Koné est une importante zone de développement présentant une mixité des fonctions
urbaines (Grands équipements, zones d’activités, lotissements résidentiels, zones naturelles, etc.). La zone s’est
néanmoins développée par entités successives, relativement cloisonnées et sans réelle dimension urbaine.

> Enjeu de maillage, de connexion entre les secteurs (modes doux notamment), de mise en réseau des différentes
zones, de création d’espaces publics et naturels, de lieux de rencontre, etc.

Les interfaces naturelles (trame verte et bleue) sont fortement présentes sur le secteur (qualité paysagére, cadre
de vie) et permettront de répondre a ces enjeux.

ENJEU DE CONNEXION ENTRE LE CENTRE ET
f\) LES POLARITES ET QUARTIERS PERIPHERIQUES
EXISTANTS ET EN CONSTRUCTION

. CARREFOUR

wews ENJEU DE LIAISONS MODES DOUX

. PARCS, ESPACES VERTS, EQUIPEMENTS
SPORTIFS ET DE LOISIRS

. ACTIVITES ECONOMIQUES
. GRANDS EQUIPEMENTS, ADMINISTRATIONS

. LOGEMENTS

W] BATIMENT PUBLIC

[ CONSTRUCTION EXISTANTE
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LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT DE KONE (NORD-EST)

* DIAGNOSTIC ET ENJEUX

> Constat similaire a la zone Nord Ouest
> e Nord Est du village de Koné fait I'objet de projets d’extension résidentielle (les
cigales, Gou mé Wé, etc.)

> Enjeu de connexion des secteurs résidentiels au centre de village.

> Foncier a valoriser (périmétre rouge), élément majeur de liaison entre le centre et
les cigales.

> Enjeu de liaison entre Téari et le centre de village via une zone naturelle a valoriser
et aménager de part et d’autre de la RT1 (importante qualité paysagére, entrée de
ville, etc.).

ENJEU DE CONNEXION ENTRE LE CENTRE ET
LES POLARITES ET QUARTIERS PERIPHERIQUES
EXISTANTS ET EN CONSTRUCTION

‘ CARREFOUR

wews ENJEU DE LIAISONS MODES DOUX

PARCS, ESPACES VERTS, EQUIPEMENTS
SPORTIFS ET DE LOISIRS

. ACTIVITES ECONOMIQUES

. GRANDS EQUIPEMENTS, ADMINISTRATIONS

. LOGEMENTS

[ BATIMENT PUBLIC

[l CONSTRUCTION EXISTANTE
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LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT DE KONE (SUD-OUEST)

» DIAGNOSTIC ET ENJEUX

> Importante zone de développement résidentiel (opérations privées de lotissement entre Téari et Foué)
> Nécessité de maitriser I'ouverture a I'urbanisation et d’accompagner le développement résidentiel par I'apport des fonctions urbaines nécessaires et la recherche d’une
qualité de vie au sein des secteurs résidentiels, par leur raccordement au tissu urbain communal)

> Polarité urbaine majeur qui se dessine sur le secteur Hotel de la Province Nord - Baco i
> Seconde polarité en réflexion sur le secteur de la Tangentielle et de la presqu’ile de Fou¢  (» Cf. Zoom sectoriel)
> Raccordement et desserte de la presqu’ile de Foué (route des plages) a réaliser
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ZOOMS
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. ANALYSE SECTORIELLE
A. CENTRE HISTORIQUE

+ DIAGNOSTIC ET ENJEUX

> Un front urbain discontinu avec une RT1 en traversée de ville a caractére routier (peu attractif)
> Peu d’espaces publics aménagés, d’espaces de rencontre, d’attractivité commerciale

> Nécessité de requalifier la RT1 en traversée de village, avec un aménagement qualitatif paysager,

> Dynamisation et attractivité de I'espace public, traitement paysager

> Réseaux mode doux a I'échelle du centre ville et liaisons vers les espaces périphériques (parcs a aménager)
> Gestion raisonnée des déplacements et du stationnement.
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> SITUATION ACT’J%LE ET DES PROJETS ENGAGES
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ANALYSE SECTORIELLE

B. HOTEL DE LA PROVINCE NORD / BACO / PAIAMBOUE
- DIAGNOSTIC ET ENJEUX

> Polarité urbaine majeure qui se dessine (équipements structurants, commerces, services, etc.)

> Fort développement attendu de part et d’autre de la RT1 avec des équipements attractifs, des logements,
activités, commerces, etc. > Les flux piétons en traversée de RT1 vont considérablement s’accroitre

> Cette nouvelle polarité majeure ne peut se développer en conservant une RT1, voie de transit en son centre.
> Un traitement paysager qualitatif, apaisé doit étre intégré.

> Forte présence du Foncier public

> Potentiel de développement encore disponible, a structurer

> Espace central entre le collége et I'hdpital ?

> Espaces naturels publics et de loisirs en lien avec la Trame verte et bleue, liaisons modes doux
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> SITUATION ACTUELLE ET DES PROJETS ENGAGES
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ANALYSE SECTORIELLE

C. PROJET TANGENTIELLE (ETUDES EN-COURS)
- DIAGNOSTIC ET ENJEUX

« Choix du scénario projet « Tangentielle»

Description du générale du Projet :

> Le projet Tangentielle ne constitue pas une extension
urbaine résidentielle ex-nihilo mais la mise en oeuvre d’une
ville nouvelle en coeur d’agglomération

> [l a comme enjeu de boucler le lien, le long de la RTI, entre
Koné et Pouembout mais aussi de conduire 'agglomération
a se tourner vers son littoral (proximité presqu’ile de Foué)

> j| bénéficie d’un environnement dense et dynamique en
matiére d’équipements publics, d’activités et d’emploi

> ni les aspects réglementaires, ni les contraintes naturelles
ne constituent un frein a 'aménagement du site

> le maillage futur veillera @ maintenir les voies résidentielles
actuelles, déterminer les voies a muter en boulevard (routes
des plages), anticiper les échanges d’accés aux voies de
transit, traiter la facade avec la RTI (future vitrine du site).

LY
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™
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> Potentiel annoncé de prés de 390 a 495 logements

> Quelle échéance d’ouverture a l'urbanisation ?

> Question de l'accessibilité a la presqu’ile de Foué , requalification de la route
des plages, desserte en réseaux et équipements de la zone, etc.

> Zones historique en entrée de presqu’ile,

> Contraintes environnementales importantes

> plan d’aménagement de Foué (projet)

PLAN D'AMENAGEMENT

I HIA en bande
100 logements

I Habitat individuel
évolutif
130 & 155 logements

B Ecoquartier
80 & 120 logements

I Habitat collectif
80 & 120 logements

// REVISION DU PLAN D’URBANISME DIRECTEUR
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PREAMBULE

QUEL TERRITOIRE URBAIN ?

La commune de Koné se compose a 58% de Terres Coutumiéres - sur lesquelles le Plan d’Urbanisme Directeur
ne s’applique pas - ainsi que d’importants terrains de la collectivité en zone naturelle montagneuse en direction
de la chaine centrale et du massif du Koniambo.

Ces espaces se situent en grande majorité en dehors des enjeux de développement urbains de la commune
de Koné qui se concentrent aujourd’hui au Sud-Ouest de la commune, majoritairement sur des terres de droit
commun. Certains fonciers coutumiers font néanmoins apparaitre un fort potentiel de développement avec des
opérations engagées dans le cadre de la valorisation du foncier coutumier (Baco, Gou Mé Wé, Wabealo, etc.) et
le projet de territoire de Koné intégre nécessairement ces espaces a enjeux.

Le PUD, dans son aspect réglementaire, est donc bien, pour la commune de Koné, un outil stratégique de
maitrise et d’accompagnement du développement urbain de Koné. Au-dela des enjeux urbains, le PUD de Koné
reste également un outil de préservation de I’environnement et des terres agricoles.
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KONE, VILLE CAPITALE EN DEVENIR, POLARITE URBAINE ET AGGLOMERATION EN
CONSTRUCTION

Koné s’inscrit aujourd’hui dans une dimension territoriale et d’agglomération et les enjeux de développement
communaux s’appréhendent nécessairement au travers de cette dimension supra et inter communale.

Par son positionnement géostratégique, Koné se développe comme une capitale d’équilibre au Nord de la
Grande Terre.

Les villages de Pouembout et de Koné, tout deux distants d’une dizaine de kilométres seulement, forment
progressivement une polarité urbaine et attractive en lien avec le développement de la zone VKP.

L’un des enjeux de développement de la commune sera donc d’affirmer son réle de polarité économique,
d’équipement, de service a la population, etc. pour offrir un cadre de vie au plus proche des besoins de ses
habitants et de son bassin de vie.

Le renforcement de la coopération et des initiatives intercommunales sera un enjeu majeur pour la maitrise
du développement de la zone.



DELIMITATION DU TERRITOIRE URBAIN
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Le centre urbain de Koné s’est développé au pied du massif du Koniambo, aux abords de
la riviére de Koné , il s’étend sur la plaine en direction du littoral pour progressivement
relier Pouembout. Les tribus se répartissent en direction de la chaine centrale.




AXE 1

ACCOMPAGNER ET MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DE KONE
UNE COMMUNE EN PLEINE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Sur la période 2009-2014, Koné connait une croissance exceptionnelle de sa population avec un taux d’évolution
annuelle de 7.1%, passant de 5 200 habitants en 2009 a plus de 7340 habitants en 2014, soit prés de 2140
habitants supplémentaires en 5 ans.

Les politiques de rééquilibrage, le développement de I'usine du Nord et le positionnement de Koné comme
capitale de la Province Nord (équipements, administrations, activités économiques) sont a l’origine de cette
croissance exceptionnelle.

Avec la fin du chantier de I'usine et la démobilisation des travailleurs notamment, les tendances sur les années
a venir indiquent un ralentissement de cette croissance, bien que se maintenant a un rythme trés soutenu
grace aux grands projets publics et au développement intrinséque généré par I'attractivité d’une agglomération
émergente au Nord du territoire.
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Selon différents scénarios, la population communale pourrait
dépasser les 10 000 habitants et 3 000 foyers d’ici 5 a 10 ans.
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Evolution de la population des communes de Koné entre 1989 et 2014 Projections de population sur 10 ans (2014-2024)
et projections de population sur 10 ans selon différents scénarios
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> Horizon 2021: 9 000 habitants et 2 720 ménages > Horizon 2021: 9 465 habitants et 2 780 ménages > Horizon 2021: 10 000 habitants et 3 000 ménages
> Horizon 2025 : 9 780 habitants et 2 960 ménages > Horizon 2025 : 10 695 habitants et 3 240 ménages > Horizon 2025 : 12 000 habitants et 3 600 ménages
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UNE POPULATION NOUVELLE A ACCUEILLIR : PROJECTION DES BESOINS EN
LOGEMENTS

De 2004 a 2009 puis de facon plus marquée de 2009 a 2014, Pouembout et Koné, connaissent
proportionnellement la plus forte progression du nombre de logements du territoire. Prés de la moitié du
parc de logement de Koné s’est construit au cours des 10 derniéres années. Koné recense prés de 2 600
logements en 2014, un peu moins de la moitié des logements de la zone VKP-P.

Dans une vision prospective, la commune se doit de poursuivre la construction de logements en quantité
suffisante pour assurer I’'accueil des populations.
Selon différents scénarios d’évolution, les besoins en logements sur la commune de Koné seraient de

'ordre de 1000 logements a produire pour les 10 prochaines années*.
* Prés de 1000 a 1400 logements sur les bases de I'étude sur le marché de I'immobilier des grands espaces de l'ouest ; plutét 800 a 1000 sur les
bases du SDAU VKP-P)

NB : Au regard du contexte économique fragile que connait actuellement le territoire et la zone VKP, ces projections pourraient
étre impactées et devront réguliérement étre requestionnées pour apporter des réponses les plus adaptées possibles aux
besoins réels.

L’ADAPTATION DE L’OFFRE EN LOGEMENTS POUR UN PARCOURS RESIDENTIEL
DIVERSIFIE, ADAPTE AUX BESOINS ET AUX MODES DE VIE

Au regard du fort développement attendu sur Koné, la commune se doit d’offrir un parcours résidentiel
diversifié et adapté aux besoins des populations.

Le marché de 'immobilier sur la commune a connu d’importants bouleversements au cours des derniéres
années. La construction de I'usine du Nord a généré un effet «d’emballement» en matiére de construction
de logements. Dans un premier temps, la commune a connu une offre en logement déficitaire par rapport a
la demande ; puis une production rapide de rattrapage s’est mise en place, pour répondre a une demande
pressante. Cette situation a eu pour conséquence initiale de générer une hausse subite et trés importante
des loyers sur la zone VKP. D’autre part, elle a eu pour autre conséquence la mise sur le marché d’une
importante quantité de grandes typologies de logement (F3, F4 et +) tandis que les petites typologies
n’ont pas été suffisamment produites. Cela correspondait notamment a une demande liée a la présence
de cadres venus pour la construction de l'usine, mais qui ont néanmoins été démobilisés une fois cette
derniére mise en fonctionnement.

Apreés cette période de «tension» sur le marché immobilier, on constate aujourd’hui un retour progressif
a la normale, mais avec néanmoins en héritage une production de logement pas toujours adaptée aux
besoins des populations : des logements jugés trop grands et trop chers, inaccessibles pour des revenus
modestes, pour une population jeune, des personnes agées ou encore de travailleurs temporaires. Ces
derniers connaissent d’importantes difficultés d’accés au logement sur la commune. D’autre part, les
logements aidés n’ont également pas été produits en quantité suffisante pour répondre a la demande.

Les nombreux projets engagés ou projetés sont aujourd’hui de nature a améliorer la situation du marché
de limmobilier sur la commune.

PROBLEMATIQUE DE TYPOLOGIES IDENTIFIEE PAR L’ETUDE SUR LE MARCHE DE L'IMMOBILIER (ADEQUATION OFFRE ET BESOINS SUR VKP)
> Déficit sur les petites typologies (FI, F2) sur I'ensemble de la période
> Excédent de grandes typologies (F3 et+) jusqu'en 2021
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AXE 1

ACCOMPAGNER ET MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DE KONE

FACE A CES PROJECTIONS ET BOULEVERSEMENTS DEMOGRAPHIQUES, QUELS
PROJETS ENGAGES, QUEL RYTHME DE PRODUCTION DE LOGEMENTS ?

W SECTEUR CENTRE
HISTORIQUE

M SECTEUR NORD-OUEST //
CENTRE - AERODROME -
BELLE VUE

= SECTEUR NORD-EST //
CENTRE-VILLE - LES CIGALES

® SECTEUR SUD-OUEST //
TANGENTIELLE - TEARI -
FOUE

1 SECTEUR SUD-EST //
PAIMBOUE - BACO -
TANGENTIELLE

En recensant ’ensemble des opérations connues a court, moyen et long terme (cf. Tableau) sur la commune
de Koné, la projection optimale en terme de production de logements atteindrait une capacité de pres de
4000 logements. Cela représenterait d’ores et déja prés de 4 fois les besoins en logements estimés pour les
10 prochaines années.

> Une trés grande majorité des projets de
construction de logements a plus ou moins long
Bien que certaines opérations soient programmées sur terme sont projetés entre le centre historique de
le long terme, que des opérations soient incertaines et PROJECTION DES OPERATIONS (HORS TRIBUS) Koné et de Pouembout, a 'Ouest de la RT1.

soumises a la conjoncture économique sur la zone, ; ces
projections sont toutefois révélatrices d’une production
potentielle de logements conséquente en comparaison des

.I

Koné Jardins
Natira

NOUVELLES OPERATIONS PROJETEES

besoins. HT 1;:;: r:ets
Dés lors, ce constat traduit la nécessité pour la commune CelBanlan

de maitriser 'ouverture a I'urbanisation et d’accompagner LEREE

le développement des nouveaux quartiers par I'apport des [ SECTEUR NORD-OUEST // CENTRE - AERODROME - BELLEVUE _| 5
fonctions urbaines nécessaires, des équipements, réseaux, 4]

services et d'un cadre de vie de qualité répondant aux .., . (SOMEWEE ortsde g

. . ZA KATA
besoins des populations. BELLE VUE ion Nord 500 Igmts d

Tout en soutenant les projets de logements nécessaires ala  MoveNALonGTerME |Lot dessus SMA
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pour ne pas créer de «zones dortoirs», monofonctionnelles, [ SECTEURNORD-EST// CENTRE-VILLE- LESCIGALES |
mais contribuer a créer de véritables lieux de vie de C) i
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gmts

I’environnement naturel, aux paysages, aux espaces publics  movenALonG TerME [Entre Centre et les Cigales
au sein méme des zones urbaines doit étre privilégié.

. N . 2]
Des secteurs de developpement a enjeux sont notamment SAMANEA
identifiés et feront 'objet d’une attention toute particuliére. | LA GRANDE VALLEE sAMANEA
MOYEN ALONG TERME || ES COTEAUX DE POAMBOA prés de ) LA GRAND
LES JARDINS DE FOUE 530 Igmts Vi
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. LES JARDINS DE i
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LES CASSIS activité

TOTAL|
(hors Tangentielle et Foué)

Ces données donnent une valeur indicative, les opérations
peuvent étre requestionnées et dautres projets sont
susceptibles d'apparaitre en fonction d'opportunités nouvelles
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AXE |

ACCOMPAGNER ET MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DE KONE

UNE EXTENSION DU TERRITOIRE URBAIN ET DES POLES D’ATTRACTIVITE DE LA
COMMUNE

La population de la Province Nord se concentre de plus en plus sur la zone VKPP (21 % en 1989, 27% en 2009
et prés de 32% en 2014) et plus particulierement a proximité des centres urbains, sur des terres soumises a
une forte pression urbaine.

Une «agglomération» se dessine progressivement entre Koné et Pouembout. Cette derniére se caractérise
par:

> Une démarcation Koné Pouembout aujourd’hui peu évidente, une continuité urbaine entre les 2 péles
historiques, le long de la RT1 et en direction du littoral.

> De nouveaux péles d’attractivité en construction entre les deux pdles urbains historiques (hotel de la
province Nord Baco + projet Tangentielle)

> Une densification et une extension progressive du centre historique vers le Nord-Ouest, des polarités de
quartier potentielles a proximité du collége et au Nord du centre-ville.

> Un déplacement des podles d’attractivité de la commune de Koné, non plus seulement sur le centre
historique.

Cela traduit la nécessité pour la commune de :

> Maintenir et renforcer I’attractivité, le dynamisme du centre historique de village

> Accompagner le développement des nouvelles polarités urbaines et maitriser les extensions résidentielles,
y assurer I’accessibilité aux fonctions urbaines tout comme la qualité du cadre de vie.

Comment répondre aux enjeux de création d’une «ville océanienne» ?

Il est certain que les populations locales aspirent en grande majorité a la villa pavillonnaire. La maison
individuelle reste - et restera - le type de construction dominant sur Koné (moins de 10% de la population
y vie en appartement actuellement). Mais I’'accés a ce type de bien n’est pas possible pour tous et ne
correspond pas a la demande réelle. Il est aujourd’hui nécessaire d’accepter une certaine «densification
maitrisée» pour assurer ’'accueil des populations et répondre aux besoins en logements.

Il n’est pas envisageable de construire des «tours» de logements a Koné. Les immeubles collectifs
déconnectés du lien a la terre, la verticalité des logements n’est pas compatible avec les modes de vie
locaux.

C’est donc bien dans des formes urbaines intermédiaires, des opérations innovantes adaptées au climat
tropical et aux modes de vie - tout en ayant conscience de la nécessité de maitriser les colts de mise sur le
marché des logements et d’accepter des opérations plus denses dans les zones centrales identifiées - que
Koné pourra répondre a un besoin de diversité de I'offre en logements sur son territoire ; mais également a
la création d’un cadre de vie de qualité.

D’autre part, le logement ne constitue pas a lui seul ’espace de vie et n’est pas seul constitutif d’un cadre
de vie de qualité. Il faut impérativement accompagner la production de logements par la création d’espaces
publics, naturels, de loisirs, de lieux de rencontre et d’échanges, de services de proximité, au sein des zones
urbaines ; et veiller par ailleurs a la mixité sociale, générationnelle et culturelle des populations.

Le maintien du lien a la terre, aux espaces extérieurs, aux lieux d’échanges entre les populations, la continuité
du lien terre/mer apparaissent comme des défis majeurs pour la commune.

PLAN D'URBANISME DIRECTEUR // COMMUNE DE KOOHNE
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AXE 2

ASSURER LA FLUIDITE DES DEPLACEMENTS, LE MAILLAGE ET
L’ACCESSIBILITE AUX FONCTIONS URBAINES

UNE ARMATURE URBAINE AXEE SUR LA RT1

La RTI1, réseau routier territorial, constitue la «colonne vertébrale» de la desserte de Koné. Elle est le support
d’un important développement partant du village de Pouembout jusqu’a la zone d’activités Kataviti en sortie
Nord du village de Koné.

Elle traverse le centre du village de Koné et la nouvelle polarité de I’hétel de la Province Nord/Baco, y induisant
une trés forte progression du trafic routier au droit de zones habitées et animées. Cette configuration d’'une
RT1, support de tous les flux routiers (y compris de transit), sur les secteurs de développement urbain n’est plus
tenable.

Ainsi, pour anticiper et accompagner le développement de I’lagglomération de Koné / Pouembout, des voies de
contournement de la RT1 sont d’ores et déja projetées. Elle permettront de désengorger le trafic sur la RT1, de
dévier les flux de transit des zones urbaines et de requalifier les axes a enjeu.

Les troncons urbains de la RT1 situés au droit des zones ou les flux piétonniers qui la traversent vont
nécessairement s’accroitre, pourront ainsi muter progressivement vers des profils plus adaptés et apaisés de
type boulevard urbain de traversée d’agglomération (intégration et sécurisation des modes de déplacement
« doux », réduction de la vitesse en zone urbaine, cohabitation harmonieuse entre les différents usages,
traitement qualitatif et paysager de ces sections, renforcement de I'attractivité commerciale).

Au-dela de 'importance que revét la requalification de la RT1 et la réalisation des axes de contournement pour
le développement communal, la gestion des déplacements et de la mobilité sur Koné passera nécessairement
par:

> une amélioration du maillage viaire entre les quartiers

> une accessibilité aux fonctions urbaines pour I’'ensemble des populations

> une accessibilité renforcée pour les équipements phares et zones d’attractivité de Koné

> une gestion des carrefours majeurs de communication

> un développement des transports en commun

> une prise en compte des modes de déplacements doux

>un déyeloppement des transports aériens et maritimes

'R

RESEAU ROUTIER TERRITORIAL

Konég, capitale de la Province Nord, est située a la
croisée des dynamiques territoriales.

Elle se situe au carrefour des flux cote Est/cote
Ouest via la RPN2 et Nord/Sud via la RT1.

Au dela des flux territoriaux, avec I'essor de
'lagglomération, les déplacements au sein du bassin
de vie de VKP sont en constante augmentation.

(1]

®
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DES AMENAGEMENTS QUI S’IMPOSENT

La requalification de la RT1 en traversée du centre historique de Koné

La mise en valeur du centre ville de Koné passe par une nécessaire requalification de la RT1 en
traversée de village. Cette requalification consistera en un traitement paysager, un apaisement des flux
automobiles, une sécurisation des modes doux, une organisation et une gestion mutualisée des espaces
de stationnement, "animation et I’attractivité de I'espace public, du front urbain et de I'offre commerciale
et de services. Progressivement, les autres rues du centre ville pourront étre a leur tour requalifiées
qualitativement.

La requalification de la RT1 en traversée de la polarité Hotel de la Province Nord / Baco

Avec le développement attendu de part et d’autre de la RT1 (des équipements structurants, des logements,
activités, commerces, etc.), les flux piétons en traversée de RT1 vont considérablement s’accroitre et il
n’est pas envisageable de conserver la RT1 dans sa configuration actuelle, c’est a dire une voie de transit
au coeur d’une polarité majeure en développement. Un traitement paysager, qualitatif, apaisé et sécurisé
pour les modes doux sera progressivement mis en place.

La mise en oeuvre du schéma de mobilité de la zone de I’Hotel de la Province Nord / Baco / Paiamboué
Parallélement a la requalificiation de la RT1, c’est le secteur complet qui doit faire objet d’une réflexion
en termes de mobilité au regard du développement attendu et de Iattractivité générée par certains
équipements majeurs. Une étude spécifique a été lancée sur ce secteur pour y définir un «schéma de
mobilité», adapté aux flux projetés.

Le projet d’aménagement «Tangentielle»

Dans une autre échelle de temps mais avec la méme importance en termes de planification, Popération
Tangentielle doit faire I'objet d’un schéma et d’un maillage viaire cohérent, adapté aux flux attendus et
aux enjeux de mobilité pour 'ensemble des modes de déplacements.

L’aboutissement de la liaison avec la presqu’ile de Foué

L’accessibilité a la presqu’ile de Foué sera également renforcée et dimensionnée au regard des flux
attendus et du développement projeté sur le secteur. Son traitement paysager en tant qu’axe du littoral
sera a terme réalisé.

Le développement des transports en commun

L'offre de transport sur la zone VKP n’est aujourd’hui pas structurée et reste axée autour des transports
scolaires, des transports vers I'usine du Nord et des transports tribus / centres de village. Face a ce
constat, et avec le développement de I'agglomération, la collectivité s’est dotée d’un pré-schéma de
transport routier de personnes sur la zone VKP élargie qui préfigure du futur maillage de transport en
commun a court et moyen terme sur la zone. Cela permettra d’améliorer I'accessibilité du territoire pour
tous et de contribuer a limiter les flux automobiles. Une gare routiére, actuellement en projet sur la zone
de Baco, permettra de mieux organiser la desserte en transport en commun sur la commune.

Le développement des transports aériens et maritimes

Face au développement de la zone VKP, le trafic aérien sur Koné a été multiplié par 4 entre 2007 et 2012.
L’évolution de la desserte aérienne de Koné (volume et flotte) impose une évolution des installations
liées a I'aérogare, notamment au regard de la proximité des installations actuelles vis a vis de la RT1.
Un nouvel aérogare sera donc construit au nord de la piste existante. Un plan de composition général
a été élaboré par la direction de Paviation civile et se trouve intégré au projet de PUD. Un concours
d’architectes doit étre lancé pour sa conception.
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AXE 2

ASSURER LA FLUIDITE DES DEPLACEMENTS, LE MAILLAGE
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AXE 3

REPONDRE AUX ENJEUX ECONOMIQUES ET SOCIAUX D’UN CENTRE
D’AGGLOMERATION

CONSOLIDER ET DIVERSIFIER LE TISSU ECONOMIQUE, RENFORCER SON ATTRACTIVITE
ET SON DYNAMISME

Le récent développement économique de Koné s’est fait grace au boom de la mine, en lien avec la construction
de lP'usine du Nord et I'urbanisation que cette derniére a généré sur le zone VKP ; et d’autre part grace aux
grands projets publics d’infrastructures et d’équipements structurants engagés.

La commune centralise en effet les équipements publics, administratifs, les commerces, les services et donc les
emplois pour son bassin de vie. Koné est de loin la commune qui accueille le plus d’actifs de la Province Nord
et de la zone VKP-P.

L’économie communale s’appuie donc également sur des échanges supracommunaux, qui lui permettent
d’asseoir son statut de polarité économique au sein de son bassin de vie et de la Province Nord.

L’activité économique de la commune est caractéristique d’une polarité urbaine croissante avec une forte
représentation des secteurs des services, de la construction, d’activités immobiliéres, de "administration, de
I’'enseignement ou encore de la santé. Toutefois, le tissu économique communal reste aujourd’hui fortement
dépendant des projets miniers et des investissements publics.

Néanmoins, avec I’essor de I'agglomération et I’accroissement démographique, un développement intrinséque
se met progressivement en place et la diversification du tissu économique communal devient un enjeu essentiel
du maintien de son attractivité et de 'amélioration de son cadre de vie. Le développement des perspectives
d’emploi sur la commune permettrait de fixer les populations sur son territoire.

Le développement économique de Koné reste encore a conforter, a renforcer et a développer, notamment
dans le secteur des services a la population, des commerces, du transport, de I’artisanat, etc. Les services a la
population contribuent a I’attractivité de la commune ainsi qu’a 'amélioration de son cadre de vie, la limitation
des déplacements, etc. hors ces derniéres n’ont pas suffisamment accompagné le rythme de croissance de
population. Les polarités urbaines et de quartier doivent permettre et faciliter 'accueil de ces activités.

ASSURER L’ACCUEIL ET LA COHABITATION HARMONIEUSE DES FONCTIONS URBAINES
SUR LE TERRITOIRE

Des secteurs dédiés aux activités industrielles et artisanales, présents sur la commune, offrent une capacité
suffisante pour accueillir les entreprises.

Certaines entreprises artisanales éprouvent néanmoins des difficultés d’implantation sur la commune et sur la
zone VKP en raison d’une inadaptation de la taille des parcelles jugées souvent trop importantes et onéreuses.
la diversification de I'offre en terme de lot d’activités sera donc privilégiée.

SOUTENIR ET DEVELOPPER LE POTENTIEL LIE A L’AGRICULTURE, AQUACULTURE,
PECHE ET SYLVICULTURE

Koné s’est progressivement détournée de sa production agricole. Sa surface agricole est la plus modeste des
trois communes de VKP. Le cheptel y a diminué de moitié, la céréaliculture y a disparu et il ne subsiste plus a
Koné que des petites unités de production marchande.ll est vrai que Pouembout est plus identifiée comme une
commune agricole et offre un bassin agricole aux portes de la commune.

Pour autant, les terres fertiles non encore urbanisées de la commune doivent étre préservées. Une terre agricole
ouverte a I'urbanisation I'est définitivement.
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Mais les enjeux de développement économique agricole sur la commune se situent majoritairement sur
terres coutumiéres.

«ll existe (...) un potentiel foncier pouvant accueillir des cultures irriguées. Ce foncier se situe a 91% sur
terres coutumiéres. L’irrigation n’avait pas été intégrée dans les scenarii de développement de ces terres. La
présentation de projets hydrauliques structurants est susceptible de générer une dynamique nouvelle sur
foncier coutumier.
Les zones de production sont éloignées de la ressource mais elles concernent des surfaces suffisamment
importantes pour justifier la construction d’une conduite d’adduction desservant chaque GDPL a partir
d’une station de pompage commune sur la riviére Pouembout.»
Source : Evaluation des potentialités agropastorales de la zone
VKP et de leur incidence sur les besoins en eau agricole actuels et futurs

Le maintien et le développement des activités agricoles sur la commune passe par la préservation des
terres alluviales et le développement des initiatives sur foncier coutumier.

Le littoral communal offre également un fort potentiel pour le développement des activités de péche
et d’aquaculture ; mais également des activités portuaires, touristiques et de loisirs. En direction de
la chaine centrale, Koné présente un fort potentiel de développement économique lié a la Sylviculture.
L’exploitation d’une scierie en lien avec I’exploitation forestiére du plateau de Tango («Les bois du Nord»)
témoigne de ce potentiel et reste une filiere de développement que la collectivité souhaite soutenir.

RENFORCER L’ACCESSIBILITE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS STRUCTURANTS

COMME DE PROXIMITE

Koné entre dans sa dimension de capitale du Nord du territoire avec I'accueil d’équipements majeurs dont
la dimension dépasse le cadre communal et intercommunal : hopital Nord, tribunal, centre pénitentiaire,
Musée, cinéma, gare routiére, extension de I'aérodrome, centres commerciaux, antenne UNC, écoles d’Art,
etc.

Ces équipements et activités sont générateurs de développement et d’attractivité pour la commune.
L’accessibilité a ces équipements est un enjeu majeur pour ’'agglomération.

Au dela de ces équipements structurants, Koné se doit d’accompagner son fort développement par
I’accueil, au sein des quartiers, d’équipements de proximité répondant aux besoins des populations et
générateurs de lien social, de qualité de vie (parcs, aires de jeux, de loisirs, lieux de rencontre pour la
jeunesse, etc.).

Cette dimension urbaine s’impose aujourd’hui a Koné afin de créer une commune ou il fait bon vivre, ol
des lieux d’animation et de rencontre deviennent générateurs de lien social.

Deux futurs parcs publics sont d’ores et déja projetés en entrée et sortie du centre historique de Koné ainsi
qu’au sein de la polarité urbaine de I’hétel de la Province Nord / Baco.
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AXE 3

REPONDRE AUX ENJEUX ECONOMIQUES ET SOCIAUX
D’UN CENTRE D’AGGLOMERATION

o x
) ¥ e : SYLVICULTURE
} R ; | (PLATEAU DE
? | TANGO)

CARRIERE

> ASSURER L’ACCUEIL, LATTRACTIVITE ET L’ACCESSIBILITE
DES ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

> GARANTIR UNE COHABITATION HARMONIEUSE DES |
ACTIVITES ET LIMITER LES CONFLITS ENTRE LES DIFFERENTES
FONCTIONS URBAINES

[l ACTIVITES ECONOMIQUES
[l GRANDS EQUIPEMENTS, ADMINISTRATIONS
|| ZONES RESIDENTIELLES

LES AMENITES DES LIEUX (RIVIERE, LITTORAL, ESPACES BOISES,
ETC.) > ECONOMIE VERTE

. ACTIVITES TOURISTIQUES SPORTIVES ET DE LOISIRS EN LIEN AVEC

O ZONES D’ACTIVITES A DOMINANTE INDUSTRIELLE, ARTISANALE,

LOGISTIQUE (> ACTIVITES SOURCES DE NUISANCES)

> LIMITER LES NUISANCES ET CONFLITS D’'USAGES, EN PARTICULIER ?
AVEC LES ZONES RESIDENTIELLES

O ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES URBAINES

FOUE
ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES URBAINES, COMMERCES ET
SERVICES DE PROXIMITE

POLARITES ECONOMIQUES DE COMMERCES, SERVICES, EQUIPEMENTS ;
LIEUX D’ANIMATION ET D’ATTRACTIVITE.

> TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES PUBLICS, DU LIEN AUX
ESPACES NATURELS, TOURISTIQUES ET DE LOISIRS.

> MODES DOUX, ACCESSIBILITE

> AMENAGEMENTS PAYSAGERS, CULTURELS, VEGETALISATION,
OMBRAGES

> ACTIVITES ET SERVICES DE PROXIMITE

> SECURISATION, ECLAIRAGE

4’ ACTIVITES TOURISTIQUES ET DE LOIRS EN LIEN AVEC LA TRAME VERTE ET BLEUE

> PRESERVER ET DEVELOPPER LE POTENTIEL AGRICOLE

TERRES AGRICOLES
|| BASSINS AQUACOLES
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AXE 4

PRESERVER ET VALORISER LE MILIEU NATUREL ET LE CADRE DE VIE

LA TRAME VERTE ET BLEUE COMME OUTIL DE PRESERVATION DE LENVIRONNEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE DE KONE

La Trame verte et bleue de Koné est formée d’un réseau de continuités écologiques et d’espaces naturels
préservés relevant a la fois du domaine terrestre, aquatique et maritime. L’identification de cette trame verte et
bleue constitue un outil de préservation de I’environnement et d’aménagement durable du territoire communal.

Relief et paysages

Le village de Koné s’est développé au pied du massif du Koniambo dans la plaine alluviale et aux abords de la
riviere de Koné. Le centre ville est d’ailleurs cerné par des terres soumises au risque d’inondation.

Les terres situées au sud de la riviere de Koné, du littoral jusqu’au village de Pouembout sont soumises a
une forte pression urbaine. Sur ces espaces au relief collinaire, s’étendent de vastes plaines, historiquement
d’élevage et majoritairement dépourvues de végétation d’intérét. Sur ces espaces, le développement urbain
n’entre pas directement en conflit ou en opposition avec la préservation d’espaces ou d’écosystémes sensibles.
Plus a ’Est, les pics de Baco, St Paul, Koné, marquent le paysage autour des zones urbaines et identifient le
début de la liaison cote Est / cote Ouest via la Koné-Tiwaka.

Les tribus se répartissent au pied des massifs du Koniambo, du Pic de Baco et en direction de la chaine centrale.

Réseau hydrographique

Alimenté par la chaine centrale, la commune dispose d’un réseau hydrologique dense qui peut étre caractérisé
par un bassin versant structurant de la Koné, associé a sa plaine inondable ; de nombreux cours d’eau, parfois
torrentiels, au pied du massif du Koniambo et d’un réseau hydrologique secondaire sur les plaines

Ce «réseau bleu», a préserver, constitue une contrainte a I'urbanisation mais il doit également étre considéré
comme une opportunité pour développer des espaces publics naturels et de loisirs aux abords des zones
urbaines. Il constitue naturellement des espaces de jonction a aménager entre les secteurs d’habitation, de
centralité, etc. et des corridors écologiques sources de richesses environnementales.

Littoral et espaces maritimes

L’embouchure de la Koné présente un vaste écosystéme a préserver (zones de mangrove, activités de péche,
etc.). Au-dela de la protection méme du milieu, sa préservation reléve d’une gestion du développement amont
et des risques de pollutions potentielles du milieu naturel.

Formations végétales remarquables

Les écosystémes a préserver de la commune de Koné -au titre des formations végétales remarquables- sont
répertoriés par les services provinciaux. Selon leur importance, plusieurs niveaux de protection/préservation
leur sont attribués :

- le niveau minimum de préservation consiste a protéger les formations de foréts séches (consolidées d’une
zone tampon de 50m pour permettre une expansion future par régénération naturelle), les foréts denses
humides (de basse et moyenne altitude ou sur roches ultramafiques) ainsi que les zones de maquis, formations
para forestiéres sur roches ultramafiques.

- le second niveau de protection consiste en la création de corridors écologiques ou de connectivités entre les
formations de forét séche en particulier. Ce sont des espaces de reconquéte du milieu naturel.

- enfin, la préservation des espaces forestiers, tout particulierement sur le plateau de Tango, constitue un enjeu
environnemental, mais également socio-économique du fait de son potentiel sylvicole.

- plus ponctuellement, les peuplements naturels et localisés de Kaoris (Agathis) présents sur le territoire
communal doivent étre préservés.
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ZONE INONDABLE

SE PREMUNIR DES RISQUES NATURELS ET DE LA PRESSION ANTHROPIQUE

Risque d’inondation et de submersion

Le village de Koné et ses extensions situées au Nord Est sont associés a une zone inondable en provenance
a la fois de la Koné et des cours d’eau torrentiels en provenance du massif du Koniambo. Sur les zones
soumises au risque d’inondation, les constructions a usage d’habitat sont a proscrire.

Au contact des zones urbaines et résidentielles, ces espaces constituent également des zones propices
a PPaccueil d’équipements publics adaptés a la contrainte tels que des équipements sportifs, des parcs
publics, des espaces libres et de loisirs, etc. C’est d’ailleurs le cas des structures sportives de Yoshida.
Des parcs sont notamment projetés aux entrées et sorties de village de Koné et au sein de la polarité
urbaine de ’hétel de la Province Nord / Baco, aux abords du Creek du Pont Blanc.

Ces espaces constituent des terres fertiles propices au développement des activités agricoles qui y
doivent y étre prioritairement affectées.

Risque de pollution

La préservation de toute forme de pollution du milieu naturel constitue un enjeu majeur pour
une agglomération en construction. Cette problématique est transversale et concerne autant les
problématiques liées a I'assainissement, a la gestion des déchets, a la gestion des eaux de ruissellement,
etc.
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AXE 4

MASSIF DU KONIAMBO

MASSIF DU KONIAMBO

PRESERVER ET VALORISER LE MILIEV
NATUREL ET LE CADRE DE VIE

GARANTIR L’ACCESSIBILITE A LA RESSOURCE EN

EAU

Le respect des écoulements naturels, la gestion de I’eau dans
les projets d’aménagement , la préservation de la ressource
en eau, I'accessibilité a cette ressource constituent des enjeux
majeurs pour les communes de Koné et Pouembout. Avec la
construction d’un futur barrage sur la commune de Pouembout
destiné a lalimentation en eau de la zone, mais également
a lirrigation, la problématique d’accés a la ressource en eau

devrait se résorber.

PERENNISER LE LIEN MONTAGNE / MER

TRAME VERTE ET BLEUE A
PRESERVER ET METTRE EN VALEUR

!
2

CEINTURE VERTE, GRAND PAYSAGES
ESPACES NATURELS , DE RELIEF

CEINTURE BLEUE
ESPACES LITTORAUX

RAME VERTE ET BLEUE
ESPACES NATURELS, TOURISTIQUES
ET DE LOISIRS

ESPACES NATURELS AMENAGES
PARCS PUBLICS, ZONES TOURISTIQUES
POLARITES VERTES AU COEUR DES
ZONES URBAINES

OUVERTURE SUR LE LITTORAL
ESPACES TOURISTIQUES ET DE LOISIRS
EN LIEN AVEC LA MER
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> FORMATIONS VEGETALES REMARQUABLES DE KONE

MANGROVE

FORET SECHE 2014 ET ZONE TAMPON 50M

CORRIDORS FS - 200M

FORET DENSE HUMIDE BASSE ET MOYENNE
ALTITUDE

MAQUIS ET FORMATIONS PARAFORESTIERES
SUR ROCHE ULTRAMAFIQUES

. FORET DENSE HUMIDE SUR ROCHE ULTRAMAFIQUES

> SURFACES VEGETALES
BOIS

BROUSSAILLES

ZONES HUMIDES, BASSINS AQUACOLES
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

DES SECTEURS STRATEGIQUES

Octobre 2017

A. CENTRE BISTORIQUE
B. HOTEL DE LA PROVINCE NORD / BACO / PAIAMBOUE
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A. CENTRE RHISTORIQUE

REQUALIFIER LA RT1 EN TRAVERSEE DE VILLAGE POUR RENFORCER
LE DYNAMISME ET L’ATTRACTIVITE DU CENTRE VILLE

DISPENSAIRE.

MONUMENT

BOULEVARD URBAIN : SECURISATION ET

PERMEABILITE MODES DOUX, TRAITEMENT PAYSAGER
ET ARBORE, RUES MARCHANDES, ANIMEES,
STATIONNEMENT MUTUALISE, SIGNALETIQUE, ETC.
ANIMATION DES REZ-DE-CHAUSSEE, FACADE
COMMERCIALE ET DE SERVICES, TRAITEMENT
QUALITATIF DU RAPPORT A L’ESPACE PUBLIC

|

ENTREE DE VILLAGE

CARREFOUR CENTRAL (FEU)

. ROND POINT v
SN
. .  “ccccccceed
CREER UN CENTRE VILLE IDENTITAIRE, ANIME ET ATTRACTIE,
METTRE EN VALEUR LES AMENITES PAYSAGERES D’UN
CENTRE-VILLE «DENSE» AU COEUR D’UN MILIEU NATUREL

CENTRALITE VERTE
: PARCS PUBLICS, ESPACES VERTS, NATURELS, TOURISTIQUES

»  ET DE LOISIRS, (OUVERTURE SUR LA RIVIERE, ESPACES BOISES,
VEGETATION REMARQUABLE, ETC.)

<V,
L.'

A
»

CENTRALITE, PLACE PUBLIQUE, ESPLANADE, ZONE
D’ANIMATION ET D’ATTRACTIVITE
STATIONNEMENT PUBLIC MUTUALISE,

v,
®
4

4>

LOT DE REQUALIFICATION URBAINE
(ILOT PEU BATI, ESPACE CENTRAL, PATRIMOINE HISTORIQUE, MAITRISE
FONCIERE PUBLIQUE PARTIELLE)

PARC, ESPACES VERTS, NATURELS,
TOURISTIQUES ET DE LOISIRS

FAVORISER UN CENTRE-VILLE PIETON
REINTRODUIRE LE VEGETAL EN CENTRE VILLE
Yoq,, LIAISON VERTE, MODE DOUX
@) RELIER LE CENTRE VILLE AUX QUARTIERS PERIPHERIQUES

LIMITE ZONE INONDABLE
ESPACES DE TRANSITION A ENJEUX A DEFINIR

STATIONNEMENTS MUTUALISES,
(DELESTER LES RUES D'UNE PARTIE DU STATIONNEMENT
POUR Y PERMETTRE UN TRATIEMENT PAYSAGER)

ML

IDENTIFIER LA VOCATION DES SECTEURS, LEUR CONSTRUCTIBILITE
SAISIR LES OPPORTUNITES D’AMENAGEMENT ET INCITER AU
RENOUVELLEMENT DES ESPACES A ENJEUX

."..
o
PARC, ESPACES VERTS, NATURELS, seseee®®®
TOURISTIQUES ET DE LOISIRS o

ESPACES NATURELS ET AGRICOLES "
EQUIPEMENTS PUBLICS

ACTIVITES ECONOMIQUES EN RDC SUR RUE

LOGEMENTS COLLECTIFS EN PROJET

LOGEMENTS, COEUR D’ILOT VEGETALISE

0] BATIMENT PUBLIC
[l CONSTRUCTION EXISTANTE
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B. HOTEL DE LA PROVINCE NORD / BACO / PAIAMBOUE

REQUALIFIER LA RT1 EN TRAVERSEE URBAINE

Ftyy

BOULEVARD URBAIN : SECURISATION ET
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g | i
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MAINTENIR ET CREER UN LIEN AVEC LE MILIEU NATUREL
OFFRIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE

AC IS COULEE VERTE
@) SUPPORT D’'UN VASTE PARC PUBLIC ET D’ESPACES
VERTS EN MILIEU URBAIN
@) LIAISON VERTE, MODE DOUX
ENTRE LES SECTEURS

PARC PUBLIC, ESPACES VERTS, NATURELS,
TOURISTIQUES ET DE LOISIRS
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LES DIFFERENTES ZONES DU PUD

LE TERRITOIRE COMMUNAL EST DIVISE EN PLUSIEURS ZONES :
LES ZONES URBAINES

- ZONES UA : zones centrales,

- ZONES UB : zones résidentielles

- ZONES UC : zones résidentielles rurale

- ZONES UD : zones d’habitat diffus

- ZONES UAE : zones d’activités économiques, artisanales et industrielles
- ZONES UE : zones d’équipements

- ZONES UT : zones touristiques

- ZONES UL : zones de loisirs

LES ZONES A URBANISER

- ZONES AU - zones a urbaniser

LES ZONES NATURELLES

- ZONES N : zones naturelles

LES ZONES AGRICOLES

- ZONES A : zones agricoles

LES ZONES DE TERRES COUTUMIERES

- ZONES TC : zones de terres coutumiéres

A chacune de ces zones correspond un réglement.



LE PLAN DE ZONAGE
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LEGENDE

ZONES URBAINES «U»

. UA -ZONES CENTRALES
> sonage st

pourle conrevle
. UB -ZONES RESIDENTIELLES

UC -ZONES RESIDENTIELLES RURALE
Sowssectouns: vet [[]]] vez

. UD -ZONES D’HABITAT DIFFUS

. UE - ZONES D'EQUIPEMENTS
. UAE - ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES

D UT - ZONES TOURISTIQUES

. UL - ZONES DE LOISIRS

ZONES A URBANISER «AU»
E AU - ZONES A URBANISER

ZONES NATURELLES «N»

. N -ZONES NATURELLES
Nm - ZONES NATURELLES
D’EXPLOITATION MINIERE

ZONES AGRICOLES «A»

. A - ZONES AGRICOLES

TERRES COUTUMIERES «TC»

. TC - ZONES DE TERRES COUTUMIERES

Détail des régles applicables en zone UA du centre-ville de Koné

LEGENDE

ZONE UA 1 (R+2)
ZONE UA 2 (R+2+attique)
| ZONE UA 3 (R+3)
Obligation d {0 iale des RDC + régles d'alignement
O llot de requalification urbaine - gation aux exi de i pour les
ivité iales ( d'un parking public mutualisé a I'échelle de I'ilot)

Emprise réservée pour la création de stationnement, voirie, espace public)




LES ZONES URBAINES

> CARACTERISTIQUES DES ZONES URBAINES DU PUD :

ZONES UA > ZONES URBAINES DENSES

Les espaces réglementés par les articles de la zone UA recouvrent les zones centrales
du village de Koné.

[l'y sera recherché une densité et une mixité des fonctions urbaines (habitat, commerces,
services, bureaux etc.).

La zone UA comprend 3 sous-secteurs au sein desquels des régles spécifiques sont
définies de maniére a maitriser la forme urbaine et le rapport a I'espace public.

Selon les sous-secteurs, une dégressivité des limites maximales de hauteurs autorisées
sera imposée pour assurer une transition entre les zones centrales et la périphérie du
village.

Les zones UA du village de Koné ont pour vocation d’accueillir :

* le long de la RT1 en traversée de village (route du LAPITA), le long des axes principaux
du centre-ville (route Léon BANEMOIN GORENDIAWE, avenue de BAKO, angles de la
route du LAPITA et des rues Pierre CHIVOT, Auguste WABEALO, NATIRA et MONNIER)
et autour du carrefour de I'OPT : des constructions mixtes pouvant recevoir de I'habitat
collectif, des services, et des commerces. Ces secteurs ont une vocation d’animation et de
traitement qualitatif du rapport a I'espace public. Les rez-de-chaussée en facade sur rue
y seront obligatoirement affectés aux commerces, activités de service ou associatives.
Les constructions s'implanteront a un alignement donné en retrait de I'espace public
pour constituer un front bati, un paysage urbain de rues de centre-ville et une densité
urbaine. La zone de retrait ne peut pas accueillir de stationnement de surface, elle doit
faire 'objet d’un traitement paysager et correspondre a une logique de prolongation de
I’espace public.

L’obligation d’animation commerciale des RDC est reportée sur le plan de zonage du
PUD.

« ailleurs : des constructions mixtes pouvant recevoir de I’habitat collectif ou individuel
groupé, des services, et des commerces. Les constructions s’implanteront en retrait de
I’espace public. La zone de retrait imposée ne peut pas accueillir de stationnement de
surface, elle doit faire I'objet d’un traitement paysager ou étre affectée aux jardins. Dans
le cadre d’opérations collectives, les RDC peuvent étre affectés aux stationnements
dans la mesure ou ces derniers sont dissimulés depuis I'espace public (paroi perméable,
végétalisation).

Dans les secteurs non soumis a l'obligation d’animation commerciale des RDC et dans
le cadre d’une volonté de prolongement du front bati des rues du centre-ville, les régles
d’alignement par rapport a I'espace public du point précédant seront appliquées.

Une Zone d’urbanisation future (AU) indicée UA recouvre également la future centralité

du secteur de I'Hotel de la Province Nord / Paiamboué. Les régles applicables dans cette
zone restent a définir et pourront faire 'objet d’'un découpage en sous-secteur a I'image
des regles applicables en zone UA du centre de village de Koné.

ZONES UB > ZONES URBAINES RESIDENTIELLES

Les espaces réglementés par les articles de la zone UB recouvrent les quartiers
résidentiels de Koné.

Cette zone est a vocation principale d’habitat, elle autorise également I'implantation
d’équipements et d’activités économiques compatibles et indispensables a la vie
quotidienne des quartiers qu’elle englobe (commerces, services, artisanat).

Ces zones résidentielles se caractérisent par un équilibre paysager entre bati et végétal.

ZONES UC > ZONES RESIDENTIELLES RURALES

Les espaces réglementés par les articles de la zone UC ont pour vocation d’accueillir des
constructions a usage d’habitat et de cultures vivrieres (démarche d’autosubsistance et
de maraichage individuel, a des fins non commerciales).

Afin de préserver I'identité rurale de cette zone, la densité urbaine y est limitée.

ZONES UD > ZONES D'HABITAT DIFFUS

Les espaces réglementés par les articles de la zone UD regroupent les secteurs d’habitat
diffus, isolés des zones urbaines de Koné et actuellement pas ou peu desservis par des
réseaux et équipements.

Sur ces zones, seul le développement de constructions a usage d’habitation, limité a une
construction par propriété fonciere, sera autorisée sur des terrains d’assiette de 50 ares
minimum, desservis en capacité suffisante par les réseaux publics d’eau et d’électricité.

ZONES UAE > ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES ARTISANALES ET
INDUSTRIELLES

Les espaces réglementés par les articles de la zone UAE ont pour vocation d’accueillir
des constructions a usage d’activités artisanales et industrielles, notamment celles
dont I'implantation dans d’autres zones n’est pas autorisée en raison des nuisances
spécifiques qu’elles générent. Elle accueille également des commerces, des services,
des bureaux en lien avec l'activité de la zone et de maniére restrictive de I'habitat.

ZONES UE > ZONES D'EQUIPEMENTS

Les espaces réglementés par les articles de la zone UE ont pour vocation d’accueillir
des équipements d’intérét général et les équipements publics de la commune de Koné.
La nature des constructions admises dans la zone UE impose a une plus grande souplesse
réglementaire.

ZONES UT > ZONES TOURISTIQUES
Les espaces réglementés par les articles de la zone UT ont pour vocation d’accueillir
des constructions et aménagements a usage de tourisme et de loisirs. Elle comprend



également des équipements publics, privés, des commerces en lien avec l'activité
touristique ou de loisirs.

Cette zone occupe des sites sensibles de Koné au sein desquels les aménagements et
constructions doivent permettre de préserver et de valoriser la qualité paysagére et
environnementale des sites.

ZONES UL > ZONES DE LOISIRS

Les espaces réglementés par les articles de la zone UL ont pour vocation d’accueillir des
aménagements a usage touristique, culturel, sportif et de loisirs.

Aux abords du village de Koné et de la future centralité de I’'Hotel de la Province Nord /
Paiamboué, ces zones sont a vocation de parc urbain et de loisirs.

Cette zone occupe des sites sensibles de Koné au sein desquels les aménagements et
constructions doivent permettre de préserver et de valoriser la qualité paysagére et
environnementale des sites.

LES ZONES A URBANISER

> CARACTERISTIQUES DES ZONES A URBANISER DU PUD :

ZONES AU > ZONES A URBANISER

Les espaces réglementés par les articles de la zone AU concernent des parties
de territoire a caractére naturel peu ou pas équipées, et sont destinés a étre
ouverts a l'urbanisation sous une échéance plus ou moins proche.

Il s’agit de permettre un développement cohérent, durable et progressif de la
commune, en :

- Inscrivant de facon stratégique, des réserves d’espaces a fort potentiel de
développement, qui ne seront ouvertes a 'urbanisation qu’a plus ou moins long
terme,

- Incitant a la réflexion sur une occupation et une utilisation du sol compatibles
avec les vocations arrétées pour ces zones ainsi qu’avec les orientations
d’aménagement définies,

- Intégrant I'aménagement de zones en cohérence avec le développement de la
commune,

- Ouvrant a l'urbanisation les secteurs définis, aprés la réalisation des
équipements d’infrastructure et de superstructure en rapport avec le potentiel
de constructibilité des secteurs.

Le présent PUD accueille des zones «AU indicées » d’urbanisation a court ou
moyen terme. L'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la création d’'une
ZAC ou par la production d’un Plan d’Aménagement de Secteur (PAS), conforme
au zonage indiqué dans le PUD et qui doit étre validé par le Conseil Municipal.
Les Plans d’Aménagement de Secteur pourront couvrir une ou plusieurs zones
dans leur ensemble et définir un ou plusieurs secteurs.



LES ZONES NATURELLES

LES ZONES AGRICOLES

> CARACTERISTIQUES DES ZONES NATURELLES DU PUD :

ZONES N > ZONES NATURELLES

Les espaces réglementés par les articles de la zone N correspondent aux
espaces naturels a protéger en raison de la qualité des sites ou des paysages, de
la topographie, de la présence de risques naturels, de la géologie, de la richesse
du sous-sol ou de la richesse de la faune ou de la flore existante.

L'état naturel doit étre conservé et seuls les consrtuctions légéres et les
aménagements nécessaires a I'encadrement, a I'entretien, a la mise en valeur, a
la promenade du public et aux équipements publics visant a prévenir les risques,
sont autorisés.

La zone N comprend un sous-secteurs Nm, correspondant aux secteurs
d’exploitations minieres. A l'intérieur de cette zone, les autorisations doivent étre
soumises a I'avis des services compétents, dans le cadre de la |égislation et de la
réglementation en vigueur (code minier, code de I'environnement).

Enzone Nm, sont uniguement autorisées les installations directement nécessaires
aux activités miniéres ou de carriéres.

> CARACTERISTIQUES DES ZONES AGRICOLES DU PUD :

ZONES A > ZONES AGRICOLES

Les espaces réglementés par les articles de la zone A regroupent les secteurs
d’espaces naturels qu’il convient de préserver et de valoriser au titre de la
sauvegarde d’une ressource économique productive (potentiels agronomiques,
biologiques ou économiques des terres agricoles, richesse du sous-sol).

Une partie des zones A situées aux abords de la riviere de Koné sont soumises a
desrisques d’'inondations. La carte des zones inondables est présentée en annexe
du Plan d’Urbanisme Directeur. A lintérieur de cette zone, les constructions
peuvent étre autorisées par l'autorité compétente sous réserve du respect de
I’article 6 des dispositions générales relatif aux constructions en zone inondables.
Dans toutes les zones A, sont seulement autorisées, aprés avis des services
compétents, les installations directement nécessaires aux exploitations agricoles
ainsi qu’au logement des exploitants.

Tout projet de construction en zone A devra faire I'objet d’'une demande
spécifique auprés des services compétents.



LES ZONES DE TERRES COUTUMIERES

> CARACTERISTIQUES DES ZONES DE TERRES COUTUMIERES DU PUD :

ZONES TC > ZONES DE TERRES COUTUMIERES

Les zones TC correspondent :

- Aux réserves autochtones et des parcelles attribuées aux clans,

- Aux parcelles attribuées aux Groupements de Droit Particulier Local (GDPL).
Ces espaces sont par définition inaliénables, incessibles, incommutables et
insaisissables.

Aucun réglement n’est associé a la zone TC.



